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0. UVOD

UZEMNI PLAN KOSTELEC

VE ZNENI ZMENY C.3

0.1 ZAKLADNI POUZITE POJMY

Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Zoéna (funkéni

plocha, vymezena izemnim planem jako funkéni plocha

»Z0na“ je pojem tradiéné

zastavéna plocha nepiesahuje 16 m” a vyska 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich =zastavénd plocha
nepiesahuje 16 m” a hloubka 3m. Za drobnou stavbu
se povazuje pripojeni drobnych staveb na rozvodné sité a
kanalizaci stavby hlavni

z6na) "s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho | urbanisticky
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)" podle vyhl 501/2006 Sb.
Hlava Il
Drobnymi jsou stavby, které plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, | -
stavbami a to stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich

Tvaroslovny limit

je limitni hodnota prvku prostorové regulace, obvykle
Ciselng, resp. velikostné specifikovand, udavajici krajni
hodnoty pfipustného rozmezi tvaroslovného stavebniho
prvku napf. podlaznosti.

garaz

stavba pro kryté parkovani 1 automobilu

hromadné garaze

vice nez 2 garaze pohromadé (napf. ve skupinové formé
uspofadani), nebo stavba, resp. soubor staveb pro
parkovani vice nez dvou vozidel

Malovyrobni
vinné sklepy

sklepni hospodafstvi v rozsahu vinatské malovyroby

Sidelni kaSe

urbanisticky termin vyjadfujici zpravidla rychlé uzemni
rozsifovani, resp. zahu$tovani mést a vesnic, oznacuje
zaroven zpusob zastavby, kdy neexistuje (nebo neni
respektovan) zastavovaci plan a jednotlivé budovy jsou
rozmistovany bez ohledu na tradi¢ni urbanistickou stopu
a charakter sidla, ¢asto v Sachovnicovém, soustfedné
kruhovém ¢i jiném mechanicky aplikovaném formatu,
maximalné¢ vytézujicim uzemi. Obvykle nesleduje
hodnotova méfitka stavajiciho sidla a hodnotny raz
stabilizované  zastavby, ani uzivatelsky komfort
venkovského bydleni, ale maximalizuje zejména zisk
nekvalitniho prvoplanového developera resp. investora.

V krajnim pfipadé jde o zivelny rozvoj bez ohledu na dalsi
stavby ¢i vefejna prostranstvi.

- je to téz zpUsob zastavby ,,domu za domem* se
zavlekem obsluzné komunikace do hloubky plochy
bydleni, téz zptisob vystavby vicebytovych RD, kter¢ Ize
organizaéné a provozngé svisle rozd¢lit na samostatné
provozni jednotky charakteru objemem mensiho RD,
timto je obchazen systém regulativi, jeho ¢ast, vztahujici
se zejména ke struktufe a hustoté zastavby. Je tak
vyznamné naru$en raz, charakter (struktura) a métitko
zastavby sidla

Blizky je ekvivalent kobercova
¢i disperzni zastavba — popt.
angl. pojem sprawl (viz
Wikipedie).

Tento styl a charakter zastavby
obvykle znehodnocuje Gizemi i
sidlo.

V odborné i popularni literatufe
ma sidelni kase vétSinou
negativni podtext. Casto byva
tento systém zastavby pejorativné
oznacovan jako ,,panelaky
nalezato®. Blizky je ekvivalent
kobercova ¢i disperzni zastavba
— popf. angl. pojem sprawl
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Dum za domem

- obytnd zastavba, zahu$tovana za uli¢ni frontou na
protahlych pozemcich formou ,,druhé fady*; domy v druhé
fadé jsou dopravné pfistupné pres prijezdy domu, nebo
podél nich. Vysledkem je cizorody charakter utvareni
sidla, popirajici jeho zakladni hodnoty i rdz. Viz téz
,,sidelni kage*.

Je to nedostateéné regulovany druh suburbanizace.

- ¢lanek ,,Novy urbanisticky styl
»dum za domem* Ing. Arch.
Helena Jakubcova-Urbanismus

a uzemni rozvoj ro¢nik XIII-¢islo
3/2010

- smyslem omezovani tohoto typu
zastavby je ochrana hodnot
zejména venkovské zastavby

Zemédélska hospodateni na ZPF v malovyrobni struktufe drobné drzby
malovyrobni ZPF
prvovyroba
NezatéZova vyroba, neprodukujici $kodlivé vlivy do okolnich ploch | smyslem je ochrana ploch bydleni
vyroba v mife, pfesahujici limity pro bydleni resp. smisenych ploch
téZ ,,Cista®
Drobné - jsou stavby s funkci hospodaiskou pro uskladnéni | Jednd se o specifikaci podle §18
hospodarské pfislusenstvi zemédélské malovyrobni prvovyroby, které | odst.(5) stavebniho zdkona pro
pristiesky jsou vazany na zemé&délské prvovyrobni plochy, umisténé | tento UP z diivodu ochrany
jednotlivé v neurbanizacni struktufe, a to stavby s jednim | hodnot feSeného tzemi (viz
nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha | pojem), zejména krajinného razu
nepiesahuje 16 m” a vyska 4,5 m, a souvisejici struktury
- podzemni stavby, pokud jejich zastavénd plocha | rozptylené zastavby
nepiesahuje 16 m” a hloubka 3m. v neurbanizovanych plochach
Za drobny hospodarsky piistfeSek se nepovazuje stavba | nezastavéného, resp.
garaze pro jakykoliv motorovy prostfedek nezastavitelného izemf;
smyslem je umoZnit realizaci
téchto staveb pfi ochrané
neurbanizovanych ploch
v krajiné, pfi zabezpeceni
ochrany krajinného rizu.
Uvedené parametry vychazeji
z definice tzv. ,,drobné stavby*
podle dfivéjsiho znéni stavebniho
zakona ¢.50/176 Sb, § 139 b,
odst. (7), protoZe se v praxi
uzemniho pldnovan{ a stavebné-
administrativn{ praxi osvédcilo.
Novy stavebni zdkon tuto
moznost opominul a nevyuZil.
Tzv. drobnou stavbu definuje v
téchto parametrech § 2, pism. m)
zakona ¢. 256/2013 Sb.,
katastralniho zakona, (i¢innost od
01.01.2014)
Drobna - pietni, sakralni, orientacni, vytvarné prvky v krajing, | - smyslem je umoznit takovy typ
architektura altany apod. ;v limitnim rozsahu drobné stavby; staveb v neurbanizovanych

- doprovodné stavby pifevazné neurbanizovanych ploch,
v bodové struktufe - napf. sochy, kiize, vytvarné
skulptury;

- mobilidf pro turistiku v dotéeném prostoru a misté
nevyznamnych pudorysnych a vyskovych parametrl
av$ak v limitnim rozsahu tzv. drobné stavby

plochach pfi zajis§téni ucelné
regulace, chranici hodnoty
prostoru a zamezujici napf.
plizivé urbanizaci; harmonické
umisténi v kontextu mista

Drobna vySkova

Soucast stavby vystupujici nad vysku budovy, ktera

Maier, Karel: Nazvoslovi a

bydleni spravce

dominanta zpravidla nepiesahuje vysku dal$iho podlazi. Zdiraziuje | ptiklady metodiky uzivané pro
pozici budovy v urbanistické struktufe (naptiklad narozi, | zpracovani regula¢nich pland.
zdliraznéni vstupu, schodisté apod.) Praha: FA CVUT, 2001. Material
z vyzkumného tkolu MSM
210000026 ,,Promény urbanismu‘
Integrované byty, nebo ubytovaci prostory, které jsou soucasti | smyslem je zabranéni zneuziti

provozovny dominantni funkce a zaroven soucasti jejiho
stavebniho objemu, nejsou pfitom v objemu stavby
dominujici

sluzebniho bydleni k realizaci
RD, nebo pievazujici obytné
aktivité v plose (objektu), na
kterou je byt spravce vazan
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Individualni rekreace rodinného typu, tzv. ,,rodinna rekreace* ve zauzivany pojem v urbanistické
rekreace smyslu definice dle Vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych | praxi, ktery takto neni definovan
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich ve SZ, avsak z hlediska
predpisi; obvykle pobytova; srozumitelnosti je jeho uziti
ucelné
viz téZ individualni cestovni ruch
definovany v publikaci Zasady
a pravidla izemniho planovani:
Nazvoslovi. Brno: VUVA, 1983
Podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim obecné zauzivany pojem mimo

podlazim vymezeny konstrukci krovu tradiénich typt -
zpravidla soumérného zastieSeni, typem konstrukei
odrazejicimi tradi¢ni hodnoty zéstavby se, umoziujicim
funkéni vyuziti tohoto prostoru (viz ,,zastavbovy rytmus a
rad“ - obvykle v rozmezi 35°az 45°) a dal$imi stavebnimi
konstrukcemi, urceny k uc¢elovému vyuziti; nevytvari
svym charakterem (napf. u¢elovym zvySenim nadezdivek
nad obvodovym zdivem, vysokymi pultovymi vikyii

v $ifce blizké §ifi fasady — nad cca 50%, nebo ji vyrazné
kopirujici, navysujici apod.) dalsi vystupujici podlazi
(nebo jeho ¢ast) nad poslednim plnym nadzemnim
podlazim. Podkrovim neni vyuzivany prostor pod
pultovou nebo plochou stfechou nad poslednim plnym
podlazim.

Podkrovim neni prostor pod stfechou, kde jsou

v nadezdivkach obvodovych stén stavby mimo Stitu
osazeny prosvétlovaci otvory.

dikci stav. zékona a jeho
vyhlasek; definice je na portalu
UUR; upfesnéno s ohledem na
ochranu hodnot (ochrana razu a
vyskové hladiny stfesni krajiny) —
regulace podlaznosti a zamezeni
obchazeni regulativu

rusivé zpisoby
vyuZzivani krajiny

aktivity, produkujici zamofeni nadmérnym hlukem,
pachem, ¢i jinym zpiisobem, nadmérné zatéZujicim
okolni plochy (zejména chrdnéné funkce napt. bydleni,
ochrany pfirody)

napf. motoristické aktivity,
hudebni vefejna produkce, atd.

Soulad v zastavbé

harmonické uspotadani urbanistické, architektonické
popt. krajinafsko-estetické, reflektujici kladné hodnoty
prostiedi s cilem piedchéazeni snizovani hodnot

a naslednym stfetim

hodnota (nap¥t.
sidla, krajiny)

Servisni - v neurbanizovanych zénach je tvoii mobiliaf (informaéni | smyslem je podpora zejména
a informacni tabule, lavicky, stojany na kola, rdhna k upoutani napf. | dynamickych forem rekreace
sluzby pro koni apod.), oteviené piistfesky a stfiSky se zavétiim pro | a sportu v krajing
turistiku ukryt pfed destém, altany, rozhledova plosina apod.
a rekreaci - v urbanizovanych zonach v souladu s definici zony
mohou byt tvofeny kromé vyse uvedeného i rozsahlejsimi
zafizenimi zejména informacéniho charakteru, ptjéoven
potteb pro sport a rekreaci, podporujici outdorové aktivity
apod,
Urbanisticka Urbanisticka hodnota izemi spociva napf. v uspofadani, zdroj: UUR - Tunka, Martin:

navaznosti i vlastnostech prostort a staveb, zejména
pristupnych vetejnosti (prihledové osy, orientaéni,
architektonické dominanty izemi, ¢lenitost a riznorodost
zastavby apod.). Jedna se nejen o hodnotu dlouhodobé
rozvijené urbanistické struktury jednotlivych sidel

a jejich vazeb, ale i o hodnoty krajiny, vytvofené

a kultivované dlouhodobym hospodafenim.

Obsah uzemn¢ planovaci
dokumentace. 1. vydani. Praha:
ABF, a.s., nakladatelstvi ARCH,
edice STAVEBNI PRAVO,
2003.

Zastavbovy
rytmus a rad

charakterizuje uspofadani Gizemi, jako vyjadteni
funkénich a objemové-prostorovych vztahti; odrazi
urbanistické hodnoty obvykle zastavéného prostoru;
je tvotfen souborem kriterii a charakteristik umisténi
staveb, jejich orientace v prostoru, vlastnosti

a tvaroslovného uspofadani v kontextu vzajemném i
k prostoru, ktery spoluvytvafi; odrazi proporcionalitu
zastavby a jeji regionalni specifika

je jedineény v prostoru kazdé
urbanistické i krajinné struktury
viz Cesko-rakousko-slovenska
priruc¢ka uzemné planovaci
terminologie. Hannover:
Akademie fiir Raumforschung
und Landesplanung, 2000.
(Ceskou ¢&ast zpracoval UUR
Brno.) V minulosti téz SZ ¢.
50/1976 Sb. — zruseno,
nenahrazeno

* KOSTELEC — UZEMNI PLAN VE ZNEN{ ZM3 * strénka &.3



SO0

stranka ¢. 4

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Zivo€isna vyroba

zafizeni pro soustfedény, podnikatelsky cileny chov
zvéte

koncentrace zvéte vySsi nez ve volné
ptirodé, nebo nez je obvykld

v domdcim chovu vdzaném na bydlen{
v RD

Nezastavitelné Plochy, které nejsou v UP vymezeny pro urbanizaci | V téchto plochiach mohou byt
plochy realizovény stavby v souladu se
(izemi) systémem regulativii UP a podminek
vymezené funkéni zény
Napojny bod Misto, uréené v prijaté koncepci k napojeni navrhové | -
plochy na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
Ubytovna Budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné | Charakter ubytovny mohou mit napf.
ubytovani osob; obvykle neni pfimo vazano na jiné azylovy dim, Gtulek pro bezdomovce
aktivity — sport, rekreace, vyroba apod. a jim podobné socialni sluzby.
Ubytovnou neni rodinny dim, vila, chata, chalupa, Viz
byt a podobné zatizeni pro trvalé bydleni. https://cs.wikipedia.org/wiki/Ubytovna
Ubytovnou neni hotel, motel, botel, penzion, hostel,
internat, rekrea¢ni tabor, détsky domov, domov
pro seniory, bytovy dim,
Bytovy dim Bytovy dim je stavba pro bydleni, ve které vice nez | Bytovy dim obvykle umoziiuje trvalé

polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu uréena, zaroven
musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek. Nachazi se
zde vice bytl a kromé nich jesté dalsi prostory
oznacované jako "spolecné". Obvykle mezi né patii
vstupni haly, chodby, schodisté, sklepy a ptipadné
také pradelny, pidy ad. U bytového domu muize, ale
nemusi, byt také dvorek nebo zahrada. Neobsahuje
spoleéné WC, Koupelny, sprchy, kuchyné.

K bytovému domu musi byt zfizen pfistup z vefejné
komunikace.

Dle vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, §2, pism. A, bod 1. Bytovy dim
je dim, ve kterém vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto tcelu uréena. Zarovei musi mit 4 nebo vice
bytovych jednotek, umoziujicich plnné samostatné
uzivani, s plnym samostatnym provoznim (min 1
pokoj, kuchyné, resp. kuchynsky kout, odpovidajici
rozloze pokoji a poc¢tu bydlicich) hygienickym
vybavenim (min. vlastni WC, koupelna) a
technickym vybavenim (samostatna ptipojka vody,
el. energie ptip. plynu a tepla)

bydleni v plnné samostatnych
bytovych jednotkach

V ptipadnych pochybnostech o vyznamu pouzitych pojmi v tomto izemnim planu je rozhodny

obvykly vyznam v urbanistické, architektonické a stavebné praxi.

Pojmiim a jejich definicim nelze ptikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vlastniho smyslu slov v jejich
vzajemné souvislosti a z jasného umyslu autora UP.

02 Zakladni pouzité podklady :

- Uzemni prognéza Jihomoravského kraje (UAD studio Brno - 2004),
- Uzemné analytické podklady obce z rozsitenou piisobnosti Kyjov,
- Podrobny dopliujici terenni prizkum do map 1:2000a 1 : 5 000
- Politika izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276 vlady CR
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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03 Pi‘ehled pouzitvch zkratek:

zkratka vyklad obsahu

AV CR Akademie véd Ceské republiky

BC; (L-; R-; N-) biocentrum; (lokalni-; regionalni-;
nadregiondlni-)BC

BK; (L-; R-; N-) | biokoridor; (lokélni-; regionalni-;
nadregiondlni-)BK

BPEJ bonitované piidné ekologické
jednotky

cov Cistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

1P interakéni prvek

JmK (JMK) Jihomoravsky kraj

KN katastr nemovitosti

KPU komplexni pozemkové ipravy

k.u. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MU Mgstsky ufad

MK mistni komunikace

OLK odlucovac lehkych kapalin

oP ochranné pasmo

OP PLZ ochranné pasmo pfirodnich 1é¢ivych
zdroju

OUPSU Odbor uzemniho planovani
a stavebni Gfad

zkratka vyklad obsahu
oUPSU Odbor uzemniho planovani
a stavebni ufad
parc.¢. parcela Cislo
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR politika izemniho rozvoje
RS regulaéni stanice
STG skupina typl geobiocéntl
Sz Stavebni zdkon
TS trafostanice (BTS — betonova
sloupova; PTS — pfihradova)
UAP uzemné analytické podklady
UP Uzemni plan
UPO Uzemni plan obce
USES Uzemni systém ekologické stability
UTP uzemng technické podklady
VDJ vodojem
VKP vyznamny krajinny prvek
VOV virsky oblastni vodovod
ZCHU zv143t& chranéna tzemi
ZPF zemédélsky ptudni fond
ZUR (ZUR) zasady uzemniho rozvoje
zU zastavéné Gzemi
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného izemi

Uzemni plan Kostelec fesi celé zajmové uzemi obce (NUTS5: CZ0645586277), tvofené jednim
katastralnim izemim - (ZUJ 586277; ZSJ 0703190), okres Hodonin (3706).

skksk

1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné tzemi obce Kostelec je vymezeno k 15. fijnu 2019 podle § 58 zak. 183/2006 Sb.
Zastavéné Uzemi obce je zakresleno ve vykresech €. 1a, 1b a Ic.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Obec Kostelec se bude rozvijet jako sidlo s prioritou obytnych funkei pii respektovani méfitka
a razu krajiny, jeji ochrany a s proporciondlnim vyvdzenym vyuZivanim jejiho rekrea¢niho
a prvovyrobniho potencidlu.
Regulativ:
Respektovany a chranény budou hodnoty obce a krajiny, tvofici jejich izemni a stavebni podstatu,
charakter a raz, i zastavbovy rytmus a fad - viz kapitoly 3.1, Z.2.1 a Z.6.3.

2.2 Hlavni cile feSeni izemniho plinu a rozvoje obce

1. Vymezeni Uzemnich ploch (zén) podle priorit funkéniho vyuZivani dil¢ich celkd feSeného
uzemi ve vyvazeném modelu, zajiStujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvo;j.

2. Nastaveni systému regulativii v modelu, nevyzadujicim &asté zmény UP z diéivodu zmény
zaméru Vyuiiti dil¢i plochy zony pii zachovani vymezené urbanistické koncepce.

3. Pro rozvoj funkce sidla zajistit plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci a vyrobni plochy.
4. Uzemné vymezit USES podle koncepce schvalenych UTP.

5. Stanovit podminky pro prostorové uspofadani s ohledem na zachovani a utvareni harmonickych
vztahl v obci 1 krajing, respektovani identity a potencialnich hodnot prostredi.

6. Pro zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny v UP provéfit, koncepéné
podle soucasnych i vyhledovych rozvojovych potieb sidla upravit a doplnit sit’ technické
a dopravni infrastruktury.

2.3. Ramcova kvantifikace navrZeného rozvoje, ¢asovy prubéh.

Obec Kostelec se bude rozvijet proporciondlné¢ a organicky v urbanistickych vazbach
na stavajici urbanizované uzemi sidla. Pfedpoklada se vyrazny narist zastavby a poctu obyvatel, avSak
bez neuméieného navysSeni jejich poctu, ktery by mohl mit negativni vliv na stabilizované socialni
vztahy. Pfedpokladany nérGst obyvatel je do 950 obyvatel (narast do 19,8%), potieba byt 317.

Z hlediska ¢asového priib&hu rozvoje vychazi UP z piedpokladu postupné stabilizované miry
rozvoje, bez skokovych navyseni.

2.4 Zhodnoceni vztahi d¥ive zpracované a schvilené UPD

Obec Kostelec ma platny Gzemni plan. Z dokumentace Politiky zemniho rozvoje, kterd byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 07. 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 15. 4.
2015 usnesenim ¢&. 276 vlady Ceské republiky nevyplyvaji pro k.u. Kostelec zadné specifické
pozadavky na vymezeni ploch.

Z vydanych zasad tzemniho rozvoje JmK vyplyvaji pro k.. Kostelec pozadavky:
- Krajské cyklistické koridory:
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U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou, dotykajici se izemi obci
Bukovany, Bzenec, Kel¢any, Kostelec, Kyjov, Lov¢ice, Nechvalin, Ostrovanky, Vlkos,
Vracov, Zdanice. Trasa byla pfevzata z informaéniho zdroje:
http://www.cyklo-jizni-morava.cz/pres-zdanicky-les-na-kyjovsko

- ZUR JmK stanovuji cilové charakteristiky krajiny, k.u. Kyjov je sougasti typu:
¢.6 — Kyjovsko — bzeneckého.

2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

Resené izemi nezasahuje velkoploné chranéné izemi piirody a krajiny. Katastralni izemi Kostelce
neni soucasti soustavy NATURA 2000, nesousedi s jejim evidovanym tGzemim. Registrované¢ VKP
jsou respektovany a zapojeny do USES (viz kap. 5.2).

2.6 Ochrana pamatek

V Kostelci jsou evidovany kulturni pamatky dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, v platném znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany.

Uzemi katastru obce je nutno povazovat za tizemi s archeologickymi nalezy, respektovany
budou podminky jejich ochrany.

Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou respektovany i dosud neevidované historicky
hodnotné objekty a urbanistické zoény (jadro obce, jeho urbanistickd stopa, dil¢i vyznamné plochy
sidla, krajinné a stavebni dominanty) - viz kapitola ¢. 13.

Obec Kostelec vyhlasila prostor Panskéd zahrada za kulturni dédictvi s ochrannym reZzimem
na obecni Urovni, tento bude respektovan, je soucasti vyznamného urbanistického prostoru obce -
viz kapitolu 13.2.

Plo$na chranéna uzemi, ochranna pasma pamatek

Pamatkové zony
Pamatkové zony nejsou v feSeném tzemi vyhlaSeny ani navrhovany.

Ochranna pasma (OP) pamatek
OP kulturnich pamatek nejsou v feSeném uzemi navrhovana.

2.7 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce

Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory — viz vykres 1bh:

oznaceni | nazev, rozsah, popis prostoru
I centralni obytna zéna — zamek — fara- Panska zahrada, kostel
11 Tradi¢ni seviena zastavba ulicového charakteru
I Zoéna malovyrobnich vinnych sklepii se zizemim a &asti nivy CeloZnického potoka

Opatieni pro zmény v urbanizovaném uzemi:

- zachovat historické hodnoty sidla - urbanistickou stopu obce, jeji jaddrové uzemi, strukturu zastavby
a zéastavbovy rytmus a fad, dalSi dil¢i vyznamné plochy sidla, hodnotné stavebni dominanty
v plochéch sidla,

- respektovat dominantu kostela v lokalnim 1 nadmistnim métitku

- respektovat kulturné a spolecensky vyznamné stavby, spoluvytvarejici identitu obce,

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet dil¢i urbanistické celky

- zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizplsobit kontextu urbanistického celku i krajiny,

- nevytvaret ruSivé dominanty, cizorodé¢ formy zastavby a zplisoby vyuzivéni, (jadro obce, jeho
urbanisticka stopa, dil¢i vyznamné plochy sidla).
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Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory krajiny — viz vykres 1bh:

oznaceni | nazev, popis krajinného prostoru
v Volna krajina $ir§iho okoli kostela
\ Uzemni segment Homole
VI Volna krajina §ir§iho zadzemi sidla jizné od sidla
VII Krajinny prostor §irsi nivy Celoznického potoka, Malginy, Losky, pod Novou horou
VIII Volna zeméd¢lska krajina SirSiho zazemi sidla

Opatieni pro zmény v neurbanizovaném uzemi:

Ad IV — bez urbanizaé¢nich zasahii — zejména nadzemnich staveb, uplatiiujicich se v obrazu
krajiny; respektovani dominanty kostela v SirS§im uzemi regionu

AdV -

- prostoru, nevytvaret rusivé dominanty a rusivé zpisoby vyuzivani krajiny,

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet krajinné segmenty a celky podle vykresu lc,

- ** respektovat podminky kapitoly 5.10. - viz dale.

*kk

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Nosné prvky resSeni UP tvof¥i tato strategicka rozhodnuti a zasady:

- zachovani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chranénych tzemi prirody, navrh tzemniho systému ekologické stability
dle schvalenych uzemné-technickych podkladii,

- prohloubeni funkéni zonace obce s nadvrhem systému regulativii v souladu se zaijmy ochrany
kulturnich hodnot obce i krajiny,

- podpora polyfunkénosti prostoru pri respektovani funkéni priority obytnych funkei,

(zéna = regulativ irovné “A”),

- stabilizovana obytna zona bude proporcionilné rozvijena, obytné funkce tvori prioritu
vyuzivani uzemi katastru obce ve vyvaZeném modelu k ochrané prirody, krajiny
a prvovyrobnimu potencialu,

- obec Kostelec bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla nebo obytné samoty, rozvoj obytnych ploch v JZ ¢asti katastru ve vazbé na
obytné plochy mésta Kyjova bude vymezen jako vyhledova rezerva,

- bude zachovano jadro urbanistického prostoru obce a kompaktni raz urbanizované ¢asti
obce, respektoviany budou tradi¢ni architektonické formy zastavby a dominanty obce,

- raz zastavby obce bude respektovan, s timto ohledem bude vymezeno, rozvijeno a regulativy
chranéno verejné prostranstvi v jadrové ¢asti obce i v prostoru od zamku k arealu kostela,

- nova zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych plochiach bude méritkem, prostorovym
a tvaroslovhym usporadianim a formou respektovat stavajici raz zastavby, bude s nim
harmonizoviana, s diraznym uplatiiovanim zejména v centralni ¢asti obytné zony obce s funkei
velejného prostranstvi, reprezentujici obec, jeji historii a jedine¢nost,

- zastavba nové urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavbovych (zména funkéni zony - viz dale
regulativ Grovné “A”) je podminéné pripustnd, musi respektovat harmonické prostorové
a funkéni vazby na stabilizované ¢asti obce a krajiny, nesmi je svou funkei, rozsahem, méritkem
¢i provoznimi podminkami vyrazné narusovat,

- objem staveb a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle a krajiné podléhaji regulaci s ohledem
na zajiSténi harmonickych vztahii, které reprezentuje zastavbovy rytmus a rad (viz kap. 6.3),

- hustota zastavby, zejména obytné, bude v nové urbanizovanych plochach regulovina s ohledem
na zajiSténi minimalniho ploSného standardu a omezeni lokidlniho prehuSténi zastavby -
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nepripustna je urbanizace izemi obce tzv. kobercovym zpiisobem (sidelni kaSe),

- pro obytnou zastavbu budou prednostné vyuZity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné
plochy uvniti zastavéného uzemi obce a plochy s vyuZitelnou stavajici infrastrukturou,
infrastrukturou, dalSi obytna zastavba v primé vazbé na soucasné obytné struktury bude
rozvijena v lokalitach na né navazujicich, v okrajovych ¢astech obce,

- limitujici podminky pro ploSny rozvoj urbanizace, zejména obytnych struktur vlastni obce
ve smérech S, Z a JZ ukazuji na postup urbanizace ve smérech J a V

- rozvojové plochy pro rekreaci budou smérovany zejména do prostoru JV-okraje obce,

- areal stielnice S-od obce bude utlumen a vymistén s ohledem na prirodni hodnoty
a ochranarské zajmy,

Y Wew

- severné od obce v trati Pod Novou horou bude lokalizovina vodni nadrZz a rozSireni
prirodnich ploch,
- v katastru obce nebudou vyrabény, nebo skladovany nebezpe¢né latky, nebudou zde
umist’ovany provozy Zivotni prostiedi narusujici, nebo potencialné narusujici pri havarii,
- dopravni obsluznost uzemi bude v zikladnim skeletu zachovana a dale podle potieb
doplnéna. Dopravni trasy budou diferencoviany dle funkénich skupin, s usmérnénim prujezdné
dopravy a zklidnénim obytnych zon,

- trasy vedeni siti technické infrastruktury budou reSeny tak, aby byly perspektivné sniZzeny
dopady limitu jejich ochrany na rozvojové zajmy sidla a aby byly podle moZnosti zaokruhovany,
- infrastruktura bude aktualné rozSifovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,
- navrh generelii technické infrastruktury bude respektovat rozvoj obce s provazanim
na regionalni vazby a rozhodnuti,
- systém regulativii pro vyuzivani izemi a stavebni ¢innost bude uzivan jako nedélitelny celek
pro UP obce Kostelec.

Primét urbanistické koncepce do regulativii fesi navrzeny systém regulativli podle kapitoly ¢. 6.

3.1.2 Urbanisticka kompozice, vvmezeni a usporadani funk¢nich ploch vizemi,

Vymezeni stabilizovanych funkénich ploch je provedeno pro celé feSené tizemi vymezenim
funkénich z6n (formou vymezeni ploch) - regulativu Grovné ,,A*“ - viz hlavni vykres (1b) a text:
kapitoly €. 6.1. Stavajici urbanistickd kompozice sidla a jeho krajiny bude systematicky rozvijena
v souladu s hodnotami feSeného Gzemi.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Ziakladnim rozvojovym predpokladem koncepéniho Fizeni rozvoje obce je ¢lenéni izemi
katastru obce na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni), zastavitelné
a ostatni (nezastavitelné).

Za zastavitelné jsou povaZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci UP Kostelec (vEetné ploch s moZnosti piestavby,
resp. zahuSténi) a nové navrhované zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce
se Fidi systémem regulativii kapitoly ¢. 6.

3.2.1 Plochy pro bydleni

(§4 wvyhl. ¢ 501/2006 Sb.) Jsou urceny prevazné pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi
stabilizovanymi plochami pro bydleni, umisténymi v souladu s koncepci UP Kostelec a plochami
touto UP dokumentaci navrZenymi.

V Kostelci je vymezena obytnd a centrdlni obytnd zoéna, kde je bydleni prioritni funkci.
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Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany regulativem Urovné¢ "B", popf. jsou piipustné
na dalSich plochach podle kapitoly 6.

Piehled lokalit, navrZenych pro novou obytnou zastavbu:

KOD TRAT, podrobny | typ zastavy podrobnéjsi dokumentace
oznaceni LOKALITA f. regulativ * (podmin&nost)
proluky zahusténi Ba S,0 ne
ve stavajici
zastavbé
rozvojové lokality
A JZ okraj obce Ba S,0 nafizena uzemni studie **
u farmy
Bl u hiiste Ba S koridor pro dopravu a tech. sité**
B2 u hfisté Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité**
za humny
B3 u hfisté Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité**
B5 u hiiste Ba S koridor pro dopravu a tech. sité**
v humnech
Cl Kiakov Ba S )
u silnice
smér Hysly
C2 Kiakov Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité**
C3 za hfistém Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité **
c4 za hfistém Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité **
DI Ctvrtky Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité **
u Ktakova
E u silnice Ba S -
Vinohradky
Fl,F2 Vinohradky Ba O koridor pro dopravu a tech. sité **
F3,F4 Vinohradky Ba 0 koridor pro dopravu a tech. sité **
G Kusy Ba S -
HI, H2 Zghumenice u Ba S,0 koridor pro dopravu a tech. sité **
kostela
I Siroky Ba ) nafizena uzemni studie (A) **
J Pricky za Ba o dx
humny
L U Malsinky Ba S, 0 *%
Mla Vrchni ¢tvrté Ba O *%
M1b Vrchni ¢tvrté Ba O *%

LEGENDA: - podrobny funk¢ni regulativ urovné “B” viz kap.6.2- tab. T2;

* typ zastavby: O= oteviena (bez regulace bloku); S = seviena (t. j. napt. fadova, v uli¢ni stavebni ¢are vytvarejici
souvislou frontu blokové zastavby); A = nafizena Gizemni studie, podminujici pfipustnost zmén v Gizemi.

Plochy s natizenou tizemni studii jsou podminéné zastavitelné - pfi splnéni podminek zpracované izemni studie.

**_ Plochy jsou vyuzZitelné za podminky predchoziho primého napojeni na verejné zpevnéné
komunikace a technické sité podle koncepce UP.

Navrh - podminky vyuZiti a zastavby jednotlivych lokalit:

ZahuSténi ve stav. zastavbé — je piipustné formou zahusténi (proluky), dale je redlné¢ pouze
v polohach stavajici zastavby s hlubokymi zahradami a "zdhumenni" zpevnénou komunikaci, jedna se
o lokalitu:

- ul. Pod kostelem - vychodni fronta,
Dostavbu feSit v harmonii se stavajici obytnou zastavbou, dlsledné¢ feSit dopravni obsluhu
a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika.
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Z1IAND

STUDIO

ING ARCH IYO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

A — mezi silnicemi - Pod kostelem a Malé ¢tvrté - vyuziti lokality v exponované poloze je podminéno
zpracovanim Uzemni studie (US). Provéfit vhodnost dopravni prostupnosti (p&€si i obsluzné) lokality
od silnice 111/42213 k silnici 111/4212 a jeho dopady na dopravni vztahy Uzemi. V kontaktu ploch
obytnych staveb se silnicemi diisledné feSit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku
stavebnika,

B1 — u hristé — uliéni frontu orientovat k navrzenému koridoru pro dopravu a technické sité,
pfiléhajicimu severné, fesit protierozni piikop po J-okraji lokality, disledné feSit dopravni obsluhu
a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,

B2 — u h¥isté za humny - vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sitg, fesit protierozni ptikop
po J-okraji lokality, disledné fesit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,

B3 — u hFisté - vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, ulicni frontu orientovat k navrzené
Z-ptiléhajici komunikaci, respektovat technické limity,

B5 — u hfiSté v humnech — moZnost zahusténi ve stavajici obytné zon¢ - uli¢ni frontu orientovat
k navrzené J-pfiléhajici komunikaci, zachovat otevieny svodny piikop s ozelenénim pro zachyceni
povrchovych vod - nezatrubiiovat, disledné fesit odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,

C1 — Krakov u silnice smér Hysly — zastavbu feSit jako nizkopodlazni, nevytvatejici vyrazné
dominanty, disledné fesit dopravni obsluhu a odstavovéni vozidel na pozemku stavebnika,

C2 — Krakov - vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, uli€ni frontu orientovat
k navrzenému koridoru, zastavbu fesit jako nizkopodlazni,

C3 — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, uli¢ni frontu orientovat k trase navrzené
komunikace,

C4 — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, uli¢ni frontu orientovat k trase navrzené
komunikace,

D1 — Ctvrtky u Kiakova - vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, uli¢ni frontu
orientovat k trase navrzené komunikace,

E — u silnice Vinohradky — uli¢ni frontu orientovat k pfiléhajicimu koridoru silnice, zastavbu fesit
v seviené formé&, disledné feSit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,
respektovat mez na S-okraji lokality - nenaruSovat, neprolamovat (bez terennich tprav),

F1, F2 — Vinohradky — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sit¢, uliéni frontu orientovat
k navrzené Z- resp J-ptiléhajici komunikaci, zastavbu fesit jako nizkopodlazni, nevytvértejici vyrazné
dominanty,

F3, F4 — Vinohradky — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité, uliéni frontu orientovat
k navrzené, zastavbu fesit jako nizkopodlazni, nevytvarejici vyrazné dominanty,

G — Kusy — zastavbu feSit jako nizkopodlazni, nevytvatejici vyrazné dominanty, disledné fesit
dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,

H1, H2 — Zahumenice u kostela — vymezit koridor pro dopravu a technické sité, zastavbu fesit
jako nizkopodlazni, nevytvatejici vyrazné dominanty, vysku zastavby limitovat, podfidit krajinarskym
vztahlim, pfislusenstvi v Z-polovin¢ lokalit fesit ve formé nizkopodlazni, opticky nevystupujici
do krajiny Z-okraje lokalit,

I — Siroky — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sité (1zemni studie), zastavbu Fesit
jako nizkopodlazni, nevytvatejici vyrazné dominanty, vysku zastavby limitovat, podfidit krajinarskym
vztahlim, pfisluSenstvi ve V-poloviné lokality feSit ve formé nizkopodlazni, opticky nevystupujici
do krajiny V-okraje, fesit extravilanové vody,

J — Pricky za humny — moZnost vystavby 1 objektu RD s pfisluSenstvim v nizkopodlazni formé,

diisledné fesit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika, zachovat priijjezdnost
pro ucelovou dopravu SZ smérem
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L — U MalSinky — dopravni obsluha od silnice I11/42212, disledné feSit odstavovani vozidel
na pozemku stavebnika,

M1a — Vrchni ¢tvrté — dopravni obsluha ze silnice 111/42213
M1b — Vrchni étvrté — dopravni obsluha ze silnice 11/422

Vymezené rezervni plochy: viz kapitola 9.1

3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci

(§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy
pro odpocinek verejnosti, jsou tvoreny stavajicimi stabilizovanymi plochami uvedeného
charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Kostelec a plochami touto dokumentaci
navrzenymi.

V Kostelci jsou vymezeny plochy pro sport a rekreaci ve spektru 2 riznych typt zon:

kod nazev zony specifikace vyuZiti

zény (viz tab. T1.1 kap. 6)

Ac Rekreaéni pro plochy mistniho sportu a rekreace, kulturné-spolecenské funkce

Ad Vinné sklepy vinafska malovyroba do 100hl/rok, prezentace vinai'ské malovyroby,
kulturné-spolecenské

Plochy pro rekreaci a sport jsou dale vymezovany regulativem trovné "B", popt. jsou pifipustné
na dal$ich plochéch (zonéch) podle kapitoly 6.

3.2.2.1 Pro sport a mistni rekreaci navrhujeme vyuziti téchto ploch:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

KOD TRAT, LOKALITA |plocha | FUNKCE - vyusiti, podrobny funkéni podrobn&jsi
(ha) regulativ dokumentace
arovné B narizena - doporucena -
stavajici
- areal hFisté 1,3 sportovné-rekreacni areal SO -
Q pod Novou horou | 1 sportovné-rekreacni, kulturné SO -
spolecenské, ubytovani
R1,R2 |Strané 0,25 | vinné sklepy s ubytovanim Skb -
S Strelnice - zruseni | 12 utlum funkce v souladu K revitalizace prostoru
s prioritou zony ochrany
krajiny
navrZené
- Stara hora - rozhledna - doporucena
T1 Homole 1,1 | sportovné-rekreaéni, kulturné- SO A narizena uzemni
spolecenské studie
T2 Homole 0,4 | sportovné-rekreacni, kulturné- SO A narizena uzemni
spolecenské studie
U Christky 1,2 myslivecky areal se stielnici Ss doporucena
pod Novou horou
CELKEM 6,45

LEGENDA: - podrobny funk¢ni regulativ urovné “B” viz kap.6.2- tab. T2;
A = nafizena uzemni studie, podmiiujici pfipustnost zmén v tizemi - plochy jsou podminéné zastavitelné - pii splnéni
podminek zpracované izemndi studie.

Navrh - podminky vyuZiti a zastavby:

STAVAJICI PLOCHY:

areal hFisté - respektovat primétené ptfilehlou zonu obytnou, zastavitelnost max. 20% plochy arealu,
respektovat plochy zelen¢ J-smérem k lokalité B3 (regulativ PZ),

* KOSTELEC — UZEMNI PLAN VE ZNENI ZM3 * strdnka &. 12



Z1IAND

STUDIO

ING ARCH IYO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

Q - Pod Novou horou - respektovat vodni tok s bfehovymi porosty, nerozsifovat ¢innost mimo
vymezeny areal, fesit dopravni dostupnost a odstavovani vozidel navstévnikd, fesit odclonéni provozu
systémem komponované zelené,

R1, R2 - Strané - respektovat VKP Strané,

S - areal stielnice - zruseni aredlu, revitalizace v souladu se zonaci a ochranou VKP Losky.
ROZVOJOVE PLOCHY:

Rozhledna Stara hora — jako soucast rozhledny je piipustna piirodné upravena plocha do 100m?
z¢asti zpevnéna a nezbytné zdzemi s mobilidfem pro provoz rozhledny,

T1, T2 — Homole - lokality jsou ur¢eny pro podporu obytného potencialu obce, fesit jako komplexni
aredl pro mistni vefejnou rekreaci a sport s nabidkou sluZzeb, vazanych na dominantni funkei,
respektovat pfilehlé vymezené biocentru Homole. Vyuziti lokality je podminéno zpracovanim tizemni
studie v rozsahu navrhovych ploch T1, T2 s koncepénim zaclenénim rezerv T3, T4.

U - Chrastky (pod Novou horou) - Vyuzit izolovaného potencidlu mista pro myslivecky aredl,
respektovat hranice vymezeného aredlu - nerozSifovat, respektovat okolni plochy zony ochrany
krajiny.

3.2.2.2 Plochy individudlni rekreace

Zahrnuji rekreacni plochy individualni rekreace a evidované tzv. objekty "stavby pro rodinnou
rekreaci" podle odst. 1. pism. b vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a tzv. chalupy, t.j. rodinné domky a usedlosti,
vyuzivané k rekreaci nekomerénim zptisobem (t.zn., zZe se nejedna o penziony podle pism, c cit. vyhl.).

Objekty individualni rekreace v obci a ve volné krajiné

Stavajici objekty tohoto typu, které jsou v katastru obce evidovany, jsou uzemnim planem
respektovany za podminky souladu s rezimem vymezené funkcéni zony (regulativ urovné A). Vystavba
novych objektii "staveb pro rodinnou rekreaci" ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b (t.j. pro
individudlni pobytovou rekreaci) ve volné krajiné mimo tzemnim pldnem vymezené plochy je
nepiipustnd. V obci je pfipustné takto vyuZivat domovni fond.

3.2.2.3 Plochy pro volnou a vazanou rekreaci - ubytovaci zarizeni

Zahrnuji rekreacni plochy a objekty mimo objekty, vymezené v kapitole 3.2.2.2. Jsou piipustné
na vymezenych plochach pro rekreaci v souladu s regulativy dle kapitoly €. 6, a to na specifickych
plochach podle regulativu trovné A (samostatné plochy pro ubytovaci zafizeni nejsou UP Kostelec
navrhovany).

3.2.2.4 StezKky a zarizeni pro pési turistiku

Rekrea¢ni nadmistni znacené trasy, prochédzejici uzemim jsou respektovany. V katastru obce
je podminéné piipustné (podle konkrétnich podminek dotenych ploch - zajisténi souladu s funkéni
prioritou zény) 1 v neurbanizovanych zondch realizovat p&$i turistické stezky s mobilidfem,
informac¢nimi prvky popi. rozhlednami v souladu s regulativy podle kapitoly €. 6 a podle koncepcné
zpracované dokumentace.

Névrh:

- regulace turistickych a rekreacnich ¢innosti v krajing€, zejména v z6n¢ ochrany krajiny tak,
aby nedochézelo ke snizovani klidového stavu a narusovani stability cest a volnych ploch pohybem
zejména koni, bicyklli a motorovych 1 jinych vozidel,

- vybaveni krajiny informa¢nim systémem, doplnénym mobilidfem a enklavami zelen¢ i mimo
les.

3.2.2.5 Plochy pro vinné sklepy
Zahrnuji stavajici plochy zony vinnych sklept a navrZené rozvojové plochy pro tuto funkei.
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podrobny funkéni podrobnéjsi dokumentace
Kod Trat’, lokalita Funkéni charakteristika regulativ nafizena - doporucena -
urovné B
stavajici
- Strané vinné sklepy s ptipustnym SKb -
ubytovanim
- Zahumenice-pod | vinné sklepy zemni (bez nadstaveb SKm -
mezi u rozhledny | a ubytovani)
- Zahumenice-pod | vinné sklepy s pfipustnym SKb -
mezi u rozhledny | ubytovanim
- Vinohradky vinné sklepy zemni (bez nadstaveb SKm -
a ubytovani)
navrzené
R1R2 | Strané vinné sklepy s pripustnym SKb -
ubytovanim - dostavba

Regulativy - podminky vyuZiti a zastavby:

plochy s regulativem SKb - charakter a vySku zastavby pfizplsobit kontextu mista, nevytvaret
vyskové a objemové dominanty.

plochy s regulativem SKm - zachovat hodnoty lokality, zastavbovy rytmus a fad, charakter zastavby
pfizpisobit kontextu mista, zastavba sklepii pouze v trovni terénu bez nadstaveb.

3.2.3 Plochy pro ob¢anské vybaveni
(§6 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Jsou urcéeny pro objekty a plochy obcanské vybavenosti, objekty pro spravu
a reprezentaci obce, verejné klidové plochy pro odpocinek verejnosti (parky) a pro obsluzné
funkce, jsou tvoreny stavajicimi stabilizovanymi plochami uvedeného charakteru, umisténymi
v souladu s koncepci UP Kostelec a plochami touto dokumentaci navrZenymi (vymezenymi).
Pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly &. 6.

Piehled ploch, vyuZitelnych pro obfanskou vybavenost a sluzby:

lok. plocha cca | podrobny funkéni regulativ (regulativ irovné “B<),
(ha)
zona 2 ¢ast Oh - hibitov
obcanské ¢ast Ob - blok penzionu u hibitova, blok s kulturniho domu a okoli
vybavenosti ¢ast DTP - vetejnd prostranstvi a doprava

Navrh - regulativy, podminky vyuziti a zastavby:

Hibitov - respektovat hodnoty prostoru - stavebni i pfirodni, zachovat tradi¢ni rdz, chranit dominantu
kostela v rozsahu "plochy s ochrannym reZimem ochrany krajinné dominanty kostela", fesit dopravni
dostupnost a odstavovani vozidel, zachovat pé&si prostupnost aredlu a provazanost na schodisté¢ V-
smérem, fesit komplexné plochy a linie zelené,

Penzion u hibitova - nezvySovat stavebni hladinu a objem stavby, respektovat dominantu kostela,
zachovat tradi¢ni hodnoty mista v¢. rdzu stavby, fesit odstavovani vozidel navstévnikt bez negativnich
dopadii na obraz obce krajiny.

Blok kulturniho domu - kulturni ddm humanizovat, fesit provazanost na okolni plochy, zachovat
a fesit pesi prostupnost bloku a provdzanost na schodisté, areél fary a jeho zahradu, fesit odstavovani
vozidel névstévnikl a uzivatell, fesit komplexné plochy zelené€.

3.2.4 Plochy pro veiejna prostranstvi
(§7 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Nejsou jako samostatné plochy (regulativ tdrovné A) vymezovany, pripustné
jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.
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3.2.5 Plochy smiSené obytné
(§8 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urcéeny pro bydleni v pripustné kombinaci s plochami a zarizenimi
SirSiho spektra ob¢anské vybavenosti, obchodu, nezatéZujici lehké vyroby a skladu, vazanych
na vymezeny prostor zamku, rozsah odpovidd vymezené zoné obytné smiSené, specifikace
podminek podle kapitoly ¢. 6.

Navrhujeme: Prostor zamku humanizovat pfi zachovani hmoty a charakteru hlavniho objektu zamku
a kultivovat ostatni objekty a plochy v harmonii s polohovym potencidlem sousedstvi s centralni
obytnou zoénou, zénou obc¢anské vybavenosti a obytnou zénou. NezvySovat hladinu staveb nad vysku
zamku, komplexné tesit dopravni obsluhu, zachovat prostupnost zony, odstavovani vozidel uZivatela
a navstévniki. Resit komplexni rozvoj ploch zelené pro zapojeni arealu do organismu obce.

Nové plochy pro funkce smisené obytné nejsou UP Kostelec navrhovany.

3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury
(§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ iirovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.7 Plochy technické infrastruktury
(§10 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a skladovani

(§11 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zartizeni vyroby, obchodu a skladi, jsou tvoreny
stavajicimi stabilizovanymi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci
UP Kostelec a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

Piehled lokalit, navrZzenych pro vyrobu:

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO VYROBNI AKTIVITY A SKLADY:

KOD | TRAT, LOKALITA plocha | funkéni charakteristika podrobny podrobnéjsi dokumentace
(ha) funkéni regulativ nafizena
stavajici
- Farma 4,5 smiSend vyroba , sklady Vp ne
navrZené
- nejsou navrhovany - - - -

popis ploch, vhodnych pro vyrobni funkce:

stavajici plochy:

- Farma — aredl je plo$né respektovan, PHO z ¢innosti stfediska nesmi pfesdhnout jeho vlastni hranici
smérem k chranénym funk¢énim plocham pfilehlé navrzeni obytné zony, t.j. SV a V smérem. Provoz
stfediska je nezbytné ptizplsobit priorit¢ obytnych funkci smérem k obci. Dopravni obsluhu je nutné
zajiStovat mimo kontakt s obytnou zénou obce a aredlem hibitova, a to véetné pfilehlych komunikaci.
Nové plochy pro funkce vyrobni a skladovaci nejsou UP Kostelec navrhovany.

3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu

(§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.3 Vymezeni ploch pi‘estavby

Plochy prestavby nejsou v UP Kostelec navrhovény.
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3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelef jako systém neni v UP Kostelec navrhovéana. Plochy pro vefejna prostranstvi jsou
vymezeny v ramci obytné zony resp. ostatnich zon sidla.

skksk

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etn€ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vetejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

4.1 DOPRAVA
4.1.1 Prepravni vztahy

Ptepravni vztahy s dominantni silni¢ni dopravou jsou izemnim planem respektovany.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Zatizeni zelezni¢ni dopravy se v katastru nevyskytuje, neni v interakci s UP.

4.1.3. Silni¢ni doprava

Katastralnim uzemim Kostelec prochazeji tyto krajské silnice:

silnice-oznadeni nazev - trasa

111/422 12 Kel¢any - Kostelec

111/422 13 Kyjov - Dolni Mosténice - Viesovice
111/422 14 Kostelec - Celoznice

111/422 15 Kostelec - Moravany - Kamendk

Silni¢ni sit’ je ndvrhem UP respektovana.

4.1.3.1. Upravy na krajskych silnicich

Na krajskych silnicich se pfedpokladaji upravy silnic dle zasad CSN 73 6101 "Projektovani silnic
a dalnic" takto:

silnice kategorie, uspoiadani
mimo obec v obci
111 /422 12 S 7,5/60 MS 9/4
111/422 13 S 7,5/60 MS 9/4
111/422 14 S 7,5/60 MS 9/4
111/422 15 S 7,5/60 MS 9/4
Névrh:

Silnice budou upravovany ve stavajicich trasach s odstranénim dopravnich zdvad a zlepSenim
technickych parametri.

4.1.3.2. Reseni dopravnich zévad na krajskych silnicich

Névrh:
- vystavba chybéjicich tsekli chodnikli podél tras krajskych silnic minimalné jednostranné,
- organizacni opatieni - zjednosmérnéni komunikace od kostela s napojenim na I11/422.

4.1.4. Sit’ mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny
do funkéni skupiny C obsluzné, resp. D1 zklidnéné — obytné zony.

Navrzené trasy mistnich komunikaci:
a - pro obsluhu lokality A od silnice 111/42212,
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b - propojeni od silnice 111/42212 k silnici 111/42213 podél lokalit L, B1, B2, B5, a C2, C1,
¢ - od htisté podél potoka a déle k obsluze lokality B3,

d - pro obsluhu lokality C3,

e - pro obsluhu lokality C4,

f - propojeni od silnice 111/42215 k silnici 111/42213 k obsluze lokality D1
g - pro obsluhu lokalit F1, F2, F3 a F4 (dv¢& vétve),

h - pro obsluhu lokalit H1 a H2,

1 - prodlouzeni podél hibitova k vodojemu,

j - propojeni u hiisté a lokality BS,

k - zklidnénd komunikace V-u lokality B5 k lokalité B2,

1 - mistni komunikace u hibitova - pti lokalitdch Z1, Z2,

m - od silnice 111/42212 k lokalité F4,

Systém komunikaci v lokalitach, kde jsou zmény v uzemi podminény zpracovanim Gzemni studie,
bude navrZen v ramci feSeni US.

Nepftipustné je vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyznacenym v hlavnim
vykrese 1b ¢ernym kiizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni".

Upravy mistnich komunikaci

V n¢kterych ulicich (viz vykres 1b, la, 2a, 2aa) je navrzeno zklidnéni komunikaci
a upfednostnéni pohybu péSich pted motorovou dopravou zfizenim ,,obytnych zén“. Komunikace
v nové navrhované zastavbe budou prednostné feseny formou komunikaci ve funkéni skupiné ,,obytné
zony“ - DI.

Kategorizace mistnich komunikaci

Budou feseny kategorii MO 7(6,5)/40, u obousmérnych komunikaci a MO 4,5/30 u komunikaci
jednosmérnych se zatazenim ve funkéni skuping C 3 jako obsluzné pfistupové. Sitkového uspoiadani
je nezbytné uzpisobit stavajici stop€ historické zastavby.

Ostatni komunikace budou feSeny jako zklidnéné ve funkéni skupiné DI - obytné ulice. Jedna se
o komunikace se smiSenym péSim a motorovym provozem s upfednostnénim pohybu péSich a her déti.
Pfi navrhu téchto komunikaci je nutno feSit odstavovani vozidel (mimo pojizdény pés) a Gpravam
plochy tak, aby fyzicky umoziovala pojizdéni max. 20 km rychlosti (napf. zpomalovacimi prahy).

4.1.5. Doprava v klidu

Nové€ navrhované kapacity pro dopravu v klidu a principy jejiho feSeni je nezbytné vymezit
a uplatilovat pii nové vystavbé a rekonstrukcich:
- plocha Z1 pro parkovisté u hibitova,
- v nov¢ vznikajicich komer¢nich provozovnach a dalSich aktivitach je nutno disledné v rdmci nové
vystavby, resp. rekonstrukce dbat na zfizeni parkovacich mist dle CSN na vlastnim pozemku,
resp. na ploSe provozni jednotky,
- pii vystavbé novych rodinnych domkii ¢i komplexnich rekonstrukcich v podminkéch stavebniho
fizeni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v plochach obytnych zon v ramci obytnych objekti
resp. na pozemku stavebnika. Stejné podminky je tfeba vyZadovat i pfi povolovani stavebnich uprav
v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické - pfedevsim podél prutaht silnic.

4.1.6. Vefejnd hromadnd doprava osob

Hromadnd doprava osob v feSeném uzemi je zajiStovana pouze autobusovou dopravou. Stav
je navrhem UP respektovan, navrhujeme doplnéni systému:
a - dobudovani zastavkovych zalivii na zastavkach.

4.1.7. U&elové doprava

Ucelové komunikace (UK) jsou navrhem UP respektovany. Nové trasy jsou v nezbytném
rozsahu ptipustné v souladu s podminkami kapitoly €. 6.
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Pro vylouc€eni prijezda ucelové zemédélské dopravy pies obytnou zénu je nutno vyuzivat
systém ucelovych komunikaci mimo obytnou zénu. Mistni komunikace mohou slouzit pouze potiebam
zemédélské malovyroby.

Nové navrzené UK
a - od lokality J pfes pole SZ smérem k hranici k.u.,
b - na J-okraji obce od rybnika v trase byvalé polni cesty k lokalité¢ M2,
¢ - na Z-okraji obce pfi lokalité H1,
d - na JV okraji katastru obce pfi hranici od lok. Homole po silnici 111/42213,
e - na SV okraji katastru obce pfi hranici od lok. Rendlik k silnici IT1/42214 smér Celoznice,
f - pfi toku MalSinky od lok. B1 k silnici 111/42212 smérem na Kelc¢any,
g - pti toku MalSinky v S. cipu tizemi k lok. Y,
h - pfi navrZené vodni nadrzi Losky,
j - severné u lokality H1,
k - pfi toku MalSinky od lok. B1 k silnici 111/42212.

Ucelové komunikace je piipustné dale realizovat podle podminek kapitoly &. 6.

4.1.8. Pé&si a cyklistickd doprava

P&i trasy jsou navrhem UP respektovany a v diléich &astech doplnény v rozsahu podle hlavniho
vykresu 1b.

Navrhujeme
a - doplnéni chodnikl podél krajskych silnic,
b - pé&si prichod od prostoru zapadné za vodojemem od polni cesty Z-smérem ke k.u. Kyjov,
c - pé&si trasu od lokality T1, T2 podél lokality Homole k navrzenému biokoridoru,
d - p&3i priichod od centra obce do prostoru hfiste,
e - propojeni od obytné skupiny severné nad hti§tém k silnici I111/42213 pfi lokalité C3.

Pro prostupnost p&$i dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet
systém chodnikdl, p&Sin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napt. oplocovanim rozsahlych arealti
bez opatfeni pro zajiSténi pfiméfené pE&Si prostupnosti je nepiipustné. Rekreacni znacené trasy,
prochazejici tzemim budou respektovany. péSi komunikace je piipustné dale realizovat podle
podminek kapitoly €. 6.

Navrhujeme:
- Gpravu systému stezek na zakladé studii regionu Podchiibska v souladu se zonaci a planem

péce USES.
Cyklistické trasy

Znacené stavajici cyklotrasy vedené v trasach krajskych silnic a mistnich komunikaci budou
respektovany.

Navrhujeme:
- upravu cyklostezek na zaklad€ studii regionu Podchfibska v souladu se zonaci a planem péce

USES.

- regulovat prostupnost krajiny pro pohyb cyklisti, ¢tytkolek, koni apod. po nezpevnénych
cestdch v zon€¢ zemédclské prvovyroby a ochrany krajiny s ohledem zonaci, na stabilitu terénu
a omezeni devastace cest.

4.1.9. Vliv dopravy na zivotni prostiedi

Hluk ze silni¢ni dopravy

Nejsou navrhovana zadna specifickda tzemné planovaci opatfeni na ochranu pied hlukem
ze silni¢ni dopravy.

4.1.10. Letecka doprava

Zatizeni a plochy nejsou navrhovany.
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4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

V feSeném zajmovém uzemi katastru obce Kostelec nejsou navrhovany vyrobny a nové vétve
ptenosové soustavy. Katastrem obce prochéazejici vedeni VVN je respektovano.

4.2.1.2 Zasobovani obce

Systém je respektovdn v podstaté beze zmén zistane zdkladni konfigurace v¢. piipojek
k transformacnim stanicim distribu¢nim i1 odbératelskym. Pouze koncové trasy, které omezuji
vystavbu v navrhovych plochach budou upraveny, resp. pielozeny. Pottebny piikon na planovany
rozvoj obce bude zajiStén ze stavajici distribucni soustavy po jeji prave, rozsifeni a vystavbé novych
trafostanic.
Navrhujeme:
a - venkovni vedeni ptes lokalitu A provést vymeénu stavajicich holych vodict za izolované vcetné
konzol, trasa pres lokalitu A miZe byt upravena, resp. zménéna v ramci pfedepsané zemni studie -
viz kapitola ¢.10.
b - usek odbocujici ze stavajiciho venkovniho vedeni na jiZznim okraji obce a trasovany okrajem
navrhované plochy B a v soub&hu se stavajicim VTL plynovodem navrhujeme aZ po odklonéni od VTL
trasy (na JV okraji plochy B a poc¢atek plochy C) v délce cca 600 m provést izolovanymi vodici,
¢ - v trati Vrchni Ctvrté, kde je navrhovana nova lokalita pro vystavbu RD - usek v délce cca 500 m
mezi silnicemi Kyjov — Kostelec a Kyjov — Zadovice provést rekonstrukci stavajici tras na tii dvojita
vedeni s izolovanymi vodici a dvé€ krajni vedeni zrusit.

Transformacni stanice 22/0,4 kV (TS) a piipojky
Navrhujeme:

a - pii realizaci navrhovanych rozvojovych zamért obce dle navrhu budou postupné podle vyvolané
potieby na zajisténi vykonu v danych lokalitdich provedeny Gpravy u stavajicich trafostanic v uzemi

b - vystavba novych TS (v€. zahust'ovacich) a ptipojek VN

oznaceni popis tprav
TS7 distribu¢ni zahustovaci s nadz. pfipojkou VN - severni okraj lokality C2 véetné ptipojky z J-okraje obce
TS8 distribu¢ni zahustovaci s nadz. pfipojkou VN - severni okraj lokality E véetné pfipojky z J-okraje obce

Distribuéni rozvodna sit’ NN

Stavajici rozvodna sit NN zlstavd zakladnim c¢lankem rozvodu v ndvrhovém obdobi
pfi zachovani soucasné koncepce-venkovni vedeni s tseky kabelového rozvodu.

Pro nové navrhované lokality soustiedéné zastavby RD navrhujeme jeji rozsifeni a provedeni
kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak i pro objekty obCanského vybaveni, ptipadné podnikatelské
aktivity. Jeji dalsi upravy a dil¢i modernizace budou provadény podle vyvolané potieby pifi nové
zastavbe s navdzanim na stavajici stav

Vetejné osvétleni
Jeho roz8ifeni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici soustavu.

4.2.2. Zasobovani plynem

Systém je navrhem UP Kostelec respektovan, veskere pozadavky na dodavku potfebneho
mnozstvi ZP vyplyvajici z ndvrhu UP lze zajistit prostfednictvim stavajici RS 1200 VTL/STL
a distribucni sit€ v obci po jejim rozsiteni do piislusnych lokalit pfipadné k jednotlivym odbérateliim.

Navrhujeme:
Rozsifeni STL sité do novych lokalit vystavby navaze na stavajici stav
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4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni a zafizeni pro zasobovani teplem.

4.3. Elektronicka komunikaéni zarizeni
4.3.1. Dalkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zatizeni dalkovych kabelli, izemni plan je respektuje, nové trasy
a zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.2. Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V obci je vybudovana ucastnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovéna,
dimenzovana je na 100 % telefonizaci bytového fondu s i€elovou rezervou pro jeji rozsifeni do novych
lokalit vystavby a pro pfipojeni ostatnich uzivatelti podle navrhu UP.

Navrhujeme:
V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach bude

mistni ucastnickd sit’ podle potfeby a poZadavkil na zfizeni novych Gcastnickych stanic operativné
roz§ifovana navazadnim na stavajici stav.

4.3.3. Mobilni telefonni sit’

Uzemi obce je pokryto signalem operatorti mobilni telefonni sit¢ GSM. V k.. nejsou umistény
zakladnové stanice operatort, plochy pro zafizeni sité¢ nejsou navrhovany.

4.3.4 Radiokomunikace

Plochy pro radiokomunikacni zafizeni nejsou navrhovéna. OP radiolokacnich zafizeni,
zasahujici SZ cast katastru obce bude respektovano.

4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje
a - Obecni vodovod

Je zasobovan pitnou vodou ze zdroje mimo obec. Stav je ndvrhem UP respektovan.

4.4.2 Zasobovani vodou

a - Obecni vodovod

Stavajici vodovod, pokryvajici stavajici potieby obce je ve vyhovujici konfiguraci, navrhem UP
je respektovan.

Navrh:

a - na piivodnim fadu zfidit zvySovaci €erpaci stanici, pomoci niz se bude Cerpat voda pites vytlatny
fad DN 100 do nov¢ navrzeného vodojemu Kostelec 2. Z tohoto vodojemu bude obec zasobena
gravita¢né zasobovacim fadem

b - nové fady k zasobovani navrhovych ploch budou napojeny na stavajici vodovodni systém
v rozsahu podle vykresové &asti UP,

4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Navrh:

a - stavajici kanalizaci postupné rekonstruovat v celém rozsahu a vybudovat novou kmenovou
stoku, ktera bude odvadét odpadni vody do kanaliza¢niho systému mésta Kyjov,

b - precerpavaci jimky, oddélovaci komory a nezbytné piisluSenstvi kanaliza¢niho systému,
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¢ - pro nové navrzené plochy popi. plochy, kde bude provadéna rekonstrukce kanalizace

je ptipustné vyhradng technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod systémem,

umoziujicim jejich perspektivni oddélovani.

d - pfi ndvrhu nové zistavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim
zpevnénim 50% plochy pozemku,

e - souCinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkii bude max. 0,4, vody pievysujici
toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi,

f - kanalizace z vyrobni zony bude feSen individualné.

4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Navrh:
a - Kostelec bude po rekonstrukci kanaliza¢ni sité napojen na kanalizaéni systém a COV Kyjov,
b - likvidace odpadnich vod z vyrobniho stfediska a provozili bude feSena samostatnymi systémy,
c - likvidace splaskovych vod z lokalit Q, Rl a R2 Pod Novou horou a z objektli mimo
souvisle zastavénou Cast obce, které nebudou napojeny na systém kanalizace, bude feSena
individualné v souladu s legislativou.

4.4.4 Vodni toky

Vodni toky jsou navrhem UP ve svych trasach respektovany.

Névrh:

- v katastru obce navrhujeme provést revitalizaci toku MalSinky v celé trase na katastru obce,
ktera se bude tykat biehl koryta a dna koryta s cilem ptibliZeni toku pfirodnimu stavu. Na toku budou
podle podrobnéjsi dokumentace umistény objekty piisluSenstvi, podporujici G€inky revitalizace, tok
bude doplnén biehovymi porosty podle podminek mista.

4.4.5 Vodni nadrze

V katastru obce se vyskytuje vodni nadrz - rybnik na J- okraji obce, tento je respektovan.
Névrh:
a) stavajici nadrz - vysazet druhové vhodné biehové porosty,

b) nova viceucelova revitalizacni nadrz severné od obce v trati Pod Novou horou.

4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Navrh:

- revitalizaci koryta toku MalSinky (viz kap. 4.4.4),

- obnoveni koryta toku nahonu ve stfedni ¢asti obce k odlehéeni povodiiovych pritokd,

- viceti¢elovou revitalizacni nadrz (viz kap. 4.4.5),

- ptikopy v trati Zahumenice u kostela na Z-okraji obce pfi lokalité H1,

- odvadéni destovych vod z nov€ zastavovanych ploch bude feseno tak, aby byl zajistén max.
odtokovy soucinitel 0,4. NavySeny povrchovy odtok nad uvedenou urovenn bude zasakovan
do podzemi,

- pro eliminaci eroze ze zemédé€lskych ploch jsou navrhovana uzemné planovaci opatieni - byly
navrzeny plochy s nutnosti aplikace protieroznich opatfeni, neni zde vhodné péstovani erozné labilnich
porostl, resp. zptisoby hospodateni erozi podporujici.

4.4.7 Odvodnéni

Navrh:
- stavajici odvodnéni systematickou drenazi bude postupné v rozsahu nezbytném nahrazeno drendzi
sporadickou s tim, Ze nebudou dotCeny plochy zony s prioritou ochrany piirody a krajiny.
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4.4.8 Zaplavova uzemi

Vyskytujici se zaplavové tizemi je eliminovano navrhem revitaliza¢nich opatteni - viz kapitoly
¢4.4.4,445a44.6.

skksk

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etn€ vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pted povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobn¢)

5.1 Koncepce usporadani Krajiny

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly ¢. 3. Uzemi
obce bude vyuzivano jako polyfunkéni krajina pii zachovani a ochrané pfirodnich potenciali zejména
jako uzemi pro bydleni, mistni rekreaci a zemédé€lskou prvovyrobu. Plochy pro sluzby, obchod,
femesla a lehkou primyslovou vyrobu budou vdzany na zastavénou ¢ast sidla.

Koncepce uspotadani krajiny je vymezena zonaci izemi obce (k.01.) a navrhem regulativii podle
kapitoly €. 6. Jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZzivani s ur¢enim pievazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti podle vyhl. €. 501/2006 Sb. hlava II.) - funkéni zény - pokryvaji beze zbytku celé
katastralni izemi obce. Zonace je rozvedena v kapitole €. 6, v€etn¢€ podminek pro zmény vyuziti ploch.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES) a interakéni prvky

UP Kostelec USES respektuje a upiesiiuje jeho hranice. Zakres vymezeného USES viz vykres 1b a 2a.
5.2.1 Nadregionalni USES

Nadregionalni USES neprochazi feenym uzemim, nejsou navrhovany jeho prvky.
5.2.2 Regionélni USES

Regionélni USES neprochézi feSenym tzemim, nejsou navrhovany jeho prvky

5.2.3 Lokalni (mistni) USES. Interakcni prvky

Resenym tizemim prochézi po jeho V-okraji vétev lokalniho USES, tvofend 2 biocentry,
biokoridory a ddle interakénimi prvky.

Biocentra
V z4jmovém Uzemi jsou vymezena 2 biocentra.
oznaceni biocentrum-nazev vymeéra (ha)
LBC 1 Hrb (VKP) 3
LBC2 Homole 3
Biokoridory
Navrhujeme: upfesnéni vymezeni tras biokoridort:
Prvek trasa celk. délka
na k.u. Kostelec.
LBKI1.1 | tok MalSinky od SZ okraje k.. se zdzemim dale v navrzené trase po LBC Hrb 750
LBK1.2 | od IP21 se zdzemim dale v navrzené trase po LBC Hrb 700
LBK2 | LBC Hrb po orné pud¢ hibetu terenni viny po LBC Homole I 600
LBK3 | LBC Homole I po orné ptidé JZ smérem k lesu Chrast (k.u. V1kos) 300

5.2.4 Interakéni prvky
Za interakéni prvky je nutno v této intenzivné kultivované krajin€ povazovat vSechny stavajici
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trvalé vegetacni formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé
dfevinami, aleje) a pfi vyuzivani a upravach v krajin¢€ je nezbytné je pfiméfené respektovat a rozvijet.
Navrhujeme:

- vymezit a stabilizovat interakéni prvky

Prvek Nazev prvku Poznamka
oznaceni
1P 1 Nova hora je soucasti LBK 1.1
1P 2 MalSiny VKP, je soucasti LBK 1.2
1P 3 Losky je soucasti BK 1.1
1P 4 Strané Cast tvori stavajici VKP strang, ¢ast noveé navrzena navazujici plocha smérem k LBC
2-Hrb
1P 5 Zahumenice tvofena zafezem uvozové cesty s vegetaénim krytem od Z-okraje obce k rozhledné
IP 6 Kliny -
1P 7 Koleba -
IP 8 Harfa -

- liniové prvky krajiny v rozsahu podle vykresu 2a (2aa).
- interak¢ni prvek v povodi MalSinky - revitaliza¢ni viceti¢elovou nadrz v rozsahu podle vykresu 1b.
Interakéni prvky vymezené v grafické Casti jako soucdst zony ochrany krajiny jsou ty, které jsou
stavajici vyznamné a dale ty, které povazujeme v souCasné dob¢ za realizovatelné, a jsou v krajiné
nezbytné z hlediska jeji polyfunkénosti - viz hlavni vykres 1b.

5.2.5 Vyznamné krajinné prvky VKP

Registrované¢ VKP v¢ niv vodnich tokl jsou navrhem respektovany, jsou soucasti vymezené
zony s prioritou ochrany krajiny (viz kapitola €. 6). VeSkeré zasahy na téchto plochach musi byt
provadény v souladu s plany péce o tato izemi.

5.2.6 P}ochy s prioritou ochrany Krajiny
UP Kostelec je vymezuje v ramci zonace v souladu s piijatou urbanistickou koncepci
a systémem regulativi (kapitola €. 6), zakres viz vykresy 1b, 2a. Zahrnuji plochy USES a VKP.

5.2.7 Plochy z6ény zemédélské prvovyrobni
Navrhujeme:

Zachovat a rozvijet soucasny pestry ¢lenity charakter izemi, podporovat rozsifeni ploch a linii
ptirodniho charakteru ve volné krajin€, Umoznit prichodnost izemi pro p&si.

kokk

5.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je nepiipustné snizovat, a to zejména pro hospodatrskou ucelovou a pési
dopravu. Zachovat cestni sit’ je nezbytné minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese -
¢. 1b. Pfi zfizovani zemé&délskych arealt je neptipustné oplocovat velké celky krajiny bez zajisténi
minimalni p&$i prostupnosti v rozmezi po max. 0,5 km délky hrany oploceného areélu.

Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy uzemi - viz kapitola
¢. 4.1.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklisti, ¢tytkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zoné
ochrany krajiny bude regulovan s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace cest.

5.4 Protierozni opatieni

V krajiné je navrZen systém opatfeni pro eliminaci a sniZzeni erozniho ohroZeni: interakcni
prvky (kapitola 5.2.4), zachytné piikopy, obnova vodoteci, revitalizace a mokiady (viz kapitolu €. 4,
resp. 4.4.5 a 4.4.6). Protierozni opatieni jsou v zeméd¢€lské krajin€ (prvovyrobni zén€) dil¢im
zpiisobem feSena rovnéZ systémem regulativi - kapitola 6.2.

Navrzeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest.
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5.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje specifickd opatfeni k ochrané pfed povodnémi, kromé& néavrhu
revitaliza¢ni navrze inundace viz v kapitole ¢. 4.4.8.

5.6 Rekreace v krajiné

Rekreace v krajiné Kostelce mimo plochy, vymezené regulativem urovné A, resp. B
je piipustna v $ir§im spektru. Tvofi jednu z priorit, pfijatych urbanistickou koncepci.

Pé&Si turistika je pfipustnd v celém katastru, v€etné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpoc¢inkovych
a vyhlidkovych bodech, stanovenych v ramci generelu, ktery navrhujeme zpracovat.

Cykloturistika je pfipustna pouze po dopravnim skeletu podle hlavniho vykresu Ib s regulaci v zoné

ochrany krajiny.

Rekreacni objekty (ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b, ¢) ve volné krajin¢ mimo plochy
s vymezenym zastavénym Uzemim a mimo noveé vymezené zastavitelné plochy jsou neptipustné.

5.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin (a podobn¢)

Uzemni plan nenavrhuje plochy, piipustné pro dobyvani nerostdl a plochy zafizeni t&zby.
Nejsou navrhovana zadna UP opatieni.

5.8 Lesni prvovyroba

Pro lesni prvovyrobu nejsou v zajmovém tzemi k.. |[Kostelec plochy vymezovany.

5.9 Zemédélska prvovyroba

Pro zemédélskou prvovyrobu jsou vymezeny piedevsim plochy zony zemédélské prvovyroby
a zony zahrad. Podminky jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Zemé&délska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny,
ktera zahrnuje prvky USES a interakéni prvky.

5.10 Vymezeni ploch, ve kterych je vyloucéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opati'eni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V reSeném uizemi je zarizeni pripustné umistovat podle regulativii kapitoly ¢. 6, vzdy v souladu:
- § respektovanim hodnot krajiny — rdzu krajiny, dominantnich mist a horizontii, ekologickych,
morfologickych, stavebnich a urbanistickych
- s urbanistickou koncepci véetné urbanistické kompozice dle UP Kostelec.
Blizsi specifikace; zakres viz vykres 1bh:

oznaceni izemi lokality | nepFipustné umist'ovani staveb a zafizeni pro:

kostela _

v -

Volna krajina zazemi | - prostor bez urbaniza¢nich zasahi

zemédé€lstvi mimo stavby a zafizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo provéiené
vydanou tizemni studii

lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky

vodni hospodafstvi, mimo stavby a zatfizeni provéfené vydanou uzemni studii, nebo
v souladu s timto uzemnim planem a jeho regulativy

technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zafizeni provérené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto izemnim pldnem

tézbu nerosti

- rekreaci a cestovni ruch - mimo zatizeni v souladu s timto tzemnim planem a jeho

regulativy
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oznaceni izemi lokality

nepripustné umist’ovani staveb a zarizeni pro:

Uzemni segment
Homole

\%

zemédé€lstvi mimo stavby a zafizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo provéiené
vydanou tizemni studii

lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky

vodni hospodafstvi, mimo stavby a zatfizeni provéfené vydanou uzemni studii, nebo
v souladu s timto uzemnim planem a jeho regulativy

technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zafizeni provéené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto izemnim pldnem

tézbu nerosti

rekreaci a cestovni ruch - mimo zatfizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho
regulativy

Volna krajina
SirSiho zazemi sidla
jizné€ od sidla

VI

zemédé€lstvi mimo stavby a zafizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo provéiené
vydanou tizemni studii

lesnictvi,

vodni hospodafstvi, mimo stavby a zatfizeni provéfené vydanou uzemni studii, nebo
v souladu s timto uzemnim planem a jeho regulativy

technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zafizeni provérené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto izemnim pldnem

tézbu nerosti

rekreaci a cestovni ruch - mimo zatfizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho
regulativy

Krajinny prostor $irsi
nivy Celoznického
potoka, Malsiny, Losky,
pod Novou horou

Vil

zemédé€lstvi mimo stavby a zafizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo provéiené
vydanou tizemni studii

lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky

vodni hospodafstvi, mimo stavby a zatfizeni provéfené vydanou uzemni studii, nebo
v souladu s timto uzemnim planem a jeho regulativy

technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zafizeni provétené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto izemnim pldnem

tézbu nerosti

rekreaci a cestovni ruch - mimo zatfizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho
regulativy

Volna zeméd¢lska
krajina $ir§iho zazemi
sidla
VIII

zemédé€lstvi mimo stavby a zafizeni v souladu s regulativy kap. 6
rekreaci a cestovni ruch - mimo zatfizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho
regulativy

skksk
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozno jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro cely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), popfipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotfadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Systém regulativii je usporadan:

- A - regulativ "urovné A - funkéni zonace - dana definovanou funk¢ni prioritou plochy
podle vyhl. 501/2006 Sb. Hlava II (= funk¢ni zény) a spektrem pripustnych, podminéné
pripustnych, resp. nepripustnych ¢innosti, popr. dalSich definovanych podminek,

- B - regulativ iirovné B - podrobné funkéni regulativy - definuji spektrum funkci
pro vymezeni podminek pro jednotlivé funkéni zony,

- C - regulativ urovné C - objemové regulativy - zakladni prostorova, resp. objemova
regulace,

Funkéni regulativ irovné "A" je nadfazen regulativu Grovné "B".

SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek,
ktery se uplatni vZdy pri:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti uzemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch neslucitelné s jejich stavajicim
¢i navrhovanym funkénim vyuzitim.

Pii rekonstrukci stavajici stavby, kterd byla realizovdna legdIné a p¥ed vyddnim tohoto UP
a ktera koncep¢né neodpovida regulativim, budou tyto uplatnény primérené, avSak vidy
v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze dale
rozvijet ¢i prohlubovat.

Umist’ovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zikona je pripustné pouze
v souladu s UP a p¥i uplatnéni podminek pro trvale udrZitelny vyvoj vizemi.

Systém zavaznych regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZzivat, nelze
izolované uplatiiovat pouze ¢ast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii ve vyuZiti
uzemi obce (urbanisticka koncepce).

Systém regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno pouZivat v interakci se zdakladni
koncepci podle kapitoly ¢. 2 a urbanistickou koncepci dle kapitoly C. 3.

6.1. Regulativ A - zdkladni funkéni regulativ - zéna - funkéni zonace Gzemi - regulativ urovné "A"

V Kostelci jsou jednoznaéné vymezeny tvto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti) - pro potiebu UP nazyvané funkéni zony :

Tabulka T1.1

Oznaceni funkéni plochy | Nazev zony Funkéni priorita zony typ zony poznamka

plochy vyhl 501/2006 Sb. funkce
(z6ny) Hlava II

kéd

4a §4 bydleni Obytna obytné urbanizovana -

4b §4 bydleni Centralni | obytné a obsluZné, reprezentacni | urbanizovana

obytna
Sa §5 rekreace Rekreaéni rekreace, sport urbanizovana -
5b §5 rekreace Vinné sklepy| malovyroba vina do 100hl/rok, urbanizovana
prezentace vinaiské malovyroby
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Oznaceni funkéni plochy | Nazev zony Funkéni priorita zony typ zony poznamka
plochy vyhl 501/2006 Sb. funkce
(z6ny) Hlava II
kéd
6a §6 obc¢anského Obcanské obsluZna, reprezentacni urbanizovana -
vybaveni vybavenosti

neni §7 vetejnych - - neurbanizovana -

vymezovana prostranstvi
8a §8 smiSené SmiSena | obytna, obsluZna, ¢istd vyroba a | urbanizovana -
obytné obytna sluzby

neni §9 dopravni - - -
vymezovana | infrastruktury

neni §10 technické - - - -
vymezovana | infrastruktury

11a §11 vyroby Vyrobni vyroba, sklady urbanizovana bez bydleni

a skladovani

neni §12 smiSené - - - -
vymezovana vyrobni

neni §13 vodni a - - - -
vymezovana | vodohospodai‘ské

14a §14 zemédélské | Zeméd’élské | zemédélska prvovyroba na ZPF, | neurbanizovana -

prvovyroby
14b §14 zemédélské Zahrad zemédélska malovyrobni neurbanizovana -
prvovyroba’v plochach zahrad

neni §15 lesni - - neurbanizovana
vymezovana

16a §16 piirodni Ochrany ochrany krajiny, ekologicka neurbanizovana

krajiny

neni §18 téZby nerosti - - -
vymezovana

neni §19 specifické - - -
vymezovana

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenych zon a podminky pro jejich vyuziti

(podle ptilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst.f):"

vymezeni pripustnosti funkci (regulativ irovné '""B") v plochiach vymezenych regulativem

arovné "A".
Tabulka T-1.2

funkéni vyuZiti ploch

definice

PRIPUSTNE

- je-li uvedeno ve vykrese podminéné pripustné, v ostatnich pripadech

podminéné pripustné

PODMINENE
PRIPUSTNE

- ¢ast funkci podle regulativu urovné "B" - tab. T2 podle konkrétnich
podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a ¥adu a harmonii funkci
dil¢ich ploch a specifikaci v text. ¢asti pri respektovani funkéni priority
(regulativ tirovné "A") a podle nasledujiciho textu podminek vyuZiti

tuzemi zon podle nasl. textu (viz kap. 6)

- Cast funkci podle regulativu trovné "B'" - tab. T2 pouze na takto
vymezenych plochiach v hlavnim vykrese a nasledujiciho textu podminek
vyuZiti izemi zoén podle nasl. textu (6.1)

- podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a
Ffadu harmonii funkci diléich ploch a specifikaci v text. ¢asti niZe pri respektovani
funkéni priority (regulativ irovné "A"), resp. podle vymezeni ve vykrese 1b

w

NEPRIPUSTNE

- obecné nepripustné funk¢ni vyuZiti ve vymezené funk¢ni zoné

Vymezeni pripustnosti funkei (regulativ arovné ,,B“) v plochach vymezenych regulativem trovné ,, A%
je uvedeno v nasledujici specifikaci podminek vyuziti zon.
Regulativy drovné ,,B* uvedené kédem v jednom Fadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se u¢inek
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4a. Obytna zona

charakteristika: je urcena pro objekty a plochy bydleni, ostatni zastavba, funkéni vyuziti dil¢ich ploch
a ¢innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi naruSovat resp. zhorSovat obytné Zivotni
prostiedi.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: - Ob, Ba, B¢, UZ, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.j. pfi zajiSténi souladu s funkéni prioritou zény, pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb: Bd, SO, VKb, Ka, KW, Wa, ZK,

- pouze na takto oznacenych plochach: SKb, SKm, Vb, UR,

- umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru (napi. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba
vzdy ovétit podrobnéj$im feSenim prostoru a projednat v samosprave,

- dopliikkové stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a z4jmovou ¢innost,

- dopliikkové stavby pro administrativu,

- doplitkové stavby pro ubytovani,

- doplitkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické zatéze,

- skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy
funk¢ni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach "DT", prostor
je doplnén drobnymi plochami vetejné a rozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a obyt
objekty mize byt provedeno pouze v mife nezbytné max. 70 %,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”, s ohledem
na funkci prostoru jako vefejného prostranstvi, prostor je doplnén plochami vefejné a rozptylené
zeleng, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty mize byt provedeno pouze v mife nezbytné
max. 30 %, mimo ploch pro pfisluSenstvi pfi objektech pro obcanskou vybavenost.

nepripustné vyuziti : ostatni - (Oh, OVb, Ss, SR, Vp, Vz, TE, Za, ZE, Zm, Ra),

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozi a skladd,

- umisténi ploch hromadnych garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢) mimo uzavieny vnitroblok,

- vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b ¢ernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni",

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

4b - Centralni obytna zéna

charakteristika : jedna se o specifickou soucast ploch pro bydleni, ktera tvoii spole¢ensko-obsluzné
jadro obce, hodné zvlastni pozornosti jak pii umistovani ploch, funkci a sluzeb souvisejicich
s bydlenim, tak pfi ekonomické podpoife sluzeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni
samospravy. Vyznamnym zpusobem spoluvytvaii image obce. V centralni zon¢ je nezbytné uplatiiovat
a prosazovat zajem obce na zpusobu vyuzivani objektl i pozemk, je zde nutno v€novat pozornost
a péci architektonicko-estetickému plisobeni staveb i jejich okoli - soulad v zastavbé. Zona je urcena
predevSim pro plochy a stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, objekty a plochy pro spravu
a reprezentaci obce a vefejné klidové plochy pro vetejnost (parkova Gprava) - vefejné prostranstvi.
pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ob, Ba, BE, UZ, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.j. pfi zajiSténi souladu s funkéni prioritou zény, pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb: SO, SKm, Vkb, Ka, KW, Wa, ZK,

- pouze na takto oznacenych plochach: Bd, SKb, Vb, UR,

- drobna architektura ve vetfejném prostoru (sochy, kiize, mobiliaf apod.),

- drobna femeslna vyroba a sluzby bez hygienické, dopravni a estetické zatéze,

- dopliikkové stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a z4jmovou ¢innost,

- doplitkové stavby pro administrativu,

- doplitkové stavby pro ubytovani,

- skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pfimy
funkéni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim,

* KOSTELEC — UZEMNI PLAN VE ZNENI ZM3 * strdnka ¢&.28



Z1IAND

STUDIO

ING ARCH IYO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”, s ohledem
na funkci prostoru jako vefejného prostranstvi prostor je doplnén plochami vefejné a rozptylené zelené;
zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty miize byt provedeno pouze v mife nezbytné max. 30 %,
mimo ploch pro pfisluSenstvi pii objektech pro ob¢anskou vybavenost,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech "DT" prostor
je doplnén drobnymi plochami vetejné a rozptylené zelen€, kde zpevnéni ploch mezi komunikacemi
a objekty mlze byt max. 50 %.

nepripustné vyuziti - ostatni - (Oh, OVb, Ss, SR, Vp, Vz, TE, Za, ZE, Zm, Ra),

- nepfipustné jsou plochy pro objekty pro vyrobu a sklady (s vyjimkou drobné femeslné vyroby

a sluzeb), velkokapacitni prodejny, nadzemni hromadné garéaze (t. j. vice nez 2 pohromad¢) a veskeré
¢innosti, narusujici ¢i zatéZujici Zivotni prostfedi obce,

- plochy pro objekty individualni (tzv. rodinné") rekreace - chaty,

- plochy pro reklamni zatizeni, rozméry vyrazné ovlivilujici, resp. ovladajici dil¢i prostor,

- vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b ¢ernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni,

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

Sa - Rekreacni:

charakteristika: slouzi k aktivitdm rekreacnim sportovnim i1 kulturné-spolecenskym, a to jak na urovni
mistni, tak vyS$$i. Prioritu mé vyuziti ploch pro mistni rekreaci a sport na urovni obce,

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: SO, ZK, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.. pti zajiSténi souladu s funkéni prioritou zény, piiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb: Ka, KW, Wa,

- obCanska vybavenost Ob, komer¢ni aktivity a vetfejné prostranstvi DTP, podporujici prioritni
rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15% a 20 luzek (neni-li ve specifikaci plochy
uvedeno jinak),

- stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15% (neni-li ve specifikaci
plochy uvedeno jinak),

- byt spravce v integrovaném objektu vybavenosti,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” na vymezenych plochach v nezbytném rozsahu,
- drobna architektura ve vetfejném prostoru (sochy, kiize, mobiliaf apod.),

nepripustné vyuziti: ostatni - (Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SKb, SKm, Ss, SR, Vb, Vkb, Vp, Vz, TE, UR,
UZ,Za, ZE, Zm, Ra),

- parkovisté (neni-li regulativem DT na vymezené ploSe urceno jinak) a garaze,

- zafizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujici uréeni plochy,

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

5b - Vinné sklepy:

charakteristika : Prioritou je zachovani drobné vinohradnické vyroby a drobnych vinohradnickych
staveb pro vyrobu, skladovani a prezentaci vina.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: SKm, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.j. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony, pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb.: UR, UZ, Wa, ZK,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” a “DTP” v nezbytném rozsahu.

- pouze na takto oznacenych plochach: SKb,

nepripustné vyuziti: ostatni - (Ob, Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SO, Ss, SR, Vb, Vkb, Vp, Vz, TE, Ka,
KW, Za, ZE, Zm, Ra),

- gardze v jakékoliv formé.

- nepfipustna je vystavba, ktera charakterem, méfitkem ¢i vyrazem narusuje obraz obce a krajinys,

- plochy pro samostatné ubytovny.
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‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

6a Obcéanské vybavenosti

charakteristika : vymezuje prioritni plochy pro rozvoj ploch vetejného prostranstvi, umisténi staveb
a aktivit ob¢anské vybavenosti, popt. mistni rekreaci a odpocinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: DTP, ZK, Pa, PZ,

podminéné pripustné - pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zény, ptfiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. €.501/2006 Sb v platném znéni, umisténi je doporuceno ovéfit
podrobngj$im feSenim prostoru: Ob, Oh, SO, SKm, Ka, KW, Wa,

- pouze na takto oznaCenych plochach: UR, UZ,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech "DT”, prostor
je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, kde zpevnéni ploch je provedeno pouze
v mife nezbytné, max vSak 30%.

- umisténi skupinovych garazi je ptipustné pouze v opticky uzavieném vnitrobloku staveb
nepripustné vyuziti: ostatni - (OVb, Ba, B¢, Bd, SKb, Ss, SR,Vb, Vkb, Vp, Vz, TE, Za, ZE, Zm,
Ra),

Neptipustné jsou veSkeré Upravy a Cinnosti, narusujici ¢i zatézujici Zivotni prostfedi prostoru,
narusujici jeho dominanty ¢i harmonické funk¢ni a prostorové-estetické vztahy,

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

8a SmiSena obytna:

charakteristika: je urena pro $irsi spektrum funkéniho vyuziti (napf. sport, ob¢. vybavenost, bydlent,
sluzby, lehkou vyrobu-vyrobni sluzby, femesla apod). Prioritou je funkéni vyuziti, podporujici a
neomezujici sousedni obytnou zénu s moznosti ¢innosti obsluzného charakteru.

pripustné vyuziti urcuji regulativy: Ob, OVb, DTP, Pa, PZ,

podminéné pripustné - pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zény, ptiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb.: Ba, B¢, Bd, SO, SKb, SKm, Vb, Vkb, Ka,
KW, UR, UZ, Wa, ZK,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” v nezbytném rozsahu,

nepripustné vyuziti: ostatni - (Oh, Ss, SR, Vp, Vz, TE, Za, ZE, Zm, Ra),

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek

11a Vyrobni:
charakteristika: je urena pro lehkou vyrobu, vyrobni sluzby, skladové aredly, velkoobchodni zatizeni,

stiediska zeméd¢lské vyroby apod.

pripustné vyuziti urcuji regulativy: Vp, Vz, DT, DTP, TE, Pa, PZ,

- hromadné a skupinové garaze,

podminéné pripustné -t.j. pti zajiSténi souladu s funkéni prioritou zoény a ptiznivymi vazbami na okolni
prostor dle vyhl. €.501/2006 Sb: Ka, KW, UR, UZ, Wa, ZK,

nepripustné vyuziti: ostatni - (Ob, Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SO, SKb, SKm, Ss, SR, Vb, Vkb, Za, ZE,
Zm, Ra).

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

14a - Zemédélské prvovyroby:

charakteristika: slouzi pro zemédélské hospodateni s plidou na vymezenych plochach (orna ptida,
trvalé kultury). Tvofi ji zemé&délska krajina, obsluhovand systémem tcelovych komunikaci a polnich
cest, vedenych zdsadné mimo z6nu obytnou. Je zde nepfipustna zastavba kromé existujici, uizemnim
planem navrzené ¢i vymezené jako piipustné. Pachnouci latky z provozli zony nesmi byt ve vystupujici
vzdusniné obsazeny v koncentracich, obtéZujicich obyvatelstvo. Zemédé€lska prvovyroba musi
respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny.
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pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: UZ, Za, ZE, ZK,

podminéné pripustné - t.j. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony, pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: SR, Ka, KW, Wa,

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochdch — SKm, Ss, Vz, TE, Zm, PZ, Ra,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- pesiny a stezky pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vysky 15m, sochy, kiiZe, bozi muka,

- zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

- objekty, slouzici vyhradné rostlinné vyrobé, bez doplitkovych objektl a funkci,

nepripustné vyuziti: urcuji funkcni regulativy: ostatni - Ob, Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SO, SKb, Vb,
Vkb, Vp, DTP, UR, Pa),

- jakékoliv ¢innosti, negativné narusujici prioritni funkci,

- nepfipustné jsou zpusoby hospodateni a Gipravy, podporujici erozi,

- nepfipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a rdz krajiny, jakoz i tézké
terenni Upravy.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

14b Zahrad

charakteristika: slouzi pro drobné zemé&délské hospodateni na zemé&délské ptidé v drobné struktuie
(orna ptda, zahrady, sady a vinice, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako klidové zazemi
obce. Je zde nepfipustnd zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené ¢i vymezené
jako piipustné.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW, UZ, ZK,

podminéné pripustné - t.j. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zony, pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb: SR, UR, Wa, PZ,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochach — Pa,

-mobilidf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vysky 15m, sochy, ktize, bozi muka apod.,
- zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,
nepripustné vyuziti: ostatni - (Ob, Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SO, Skb, Skm, Ss, Vb, Vkb, Vp, Vz, DTP,
TE, Za, ZE, Zm, Ra),

- nepfipustné jsou zptisoby hospodateni a Gipravy, podporujici erozi,

- nepfipustné jsou terenni Gipravy, zejména s negativnim dopadem na vodni rezim, rdz krajiny a obraz
obce, jakoZ i t€Zké terenni Gipravy.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek ‘

16a - Ochrany krajiny:

charakteristika: slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Jedna se o plochy
kostry ekologické stability, sit’ prvki USES (tizemni systém ekologické stability, reprezentovany siti
biocenter, biokoridorti) a interakéni prvky, ploch a prvkd rozptylené zelené, enklav piirodnich
a neplodnych ploch.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW,

podminéné pripustné: pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a piiznivymi vazbami na okolni
prostor: Wa, ZK,

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochach — SR, a UZ na soucasnych plochéach v regresivnim
rezimu bez moznosti rozsifeni,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- p&8iny pro turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, sochy, kifize, bozi muka apod.,

- plochy a zafizeni pro Gdrzbu ploch zény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu.

nepripustné vyuziti: ostatni - (Ob, Oh, OVb, Ba, B¢, Bd, SO, SKb, SKm, Ss, Vb, Vkb, Vp, Vz, DTP,
TE, UR, Za, ZE, Zm, Pa, PZ, Ra),

jakékoliv snizovani ptirodnich hodnot (zdpornd zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu

* KOSTELEC — UZEMNI PLAN VE ZNENI ZM3 * strdnka ¢&.31



ZLAND

STUDIO

ING ARCH IYO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektti, budov a technickych zatizeni,
mimo stabilizaci vodniho rezimu a cestni sit€ v souladu se statutem zony.

- zpusoby rekreacniho vyuZzivani s rusivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémi, vodni rezim a cestni
sité (podporujici erozi).

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se uicinek ‘

skksk
P¥i zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy izemi (resp. pri vzniku pochybnosti)
ma vysS$i moc charakter a priorita vymezené zony (funkéni regulativ urovné "A"), ddle pak
wurbanisticka koncepce* dle kap. 3.1.

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ urovné "B"

Pro fesené izemi byla vyse uvedena funkcni zonace - regulativ “A” dale prohloubena, ve vykrese 1b
jsou vymezeny pro dil¢i plochy z6n podrobné funkéni regulativy (navrzené piipustné
vyuziti - viz tabulku ozn. T1.2).

TABULKA T2 - Kostelec

podrobny
funkéni | specifikace pFipustného vyuziti
regulativ | (plochy pro):

Ob obcanska vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce,

Oh obcanska vybavenost - hibitov s pfislusenstvim,

OVb obecni smisena s Sir§im spektrem pfipustného funkéniho vyuziti — Ba, Bd, Ob, Vb,

Ba bydleni v rodinnych domcich s pfislu§enstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu hospodatskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky, rozsah
bydleni min. 50% zastavénych ploch,

B¢ bydleni ¢isté, bez chovu hospodatského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky,

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s ptipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami,

SO sport, rekreaci a objekty jejich zdzemi, bez objekti rekreace rodinného typu,

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani,
SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani,

Ss myslivecky areal se stielnici

SR rozhlednu s pfislusenstvim,

Vb ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce,

Vkb hospodaisky dvir s ustdjenim koni v rozsahu, nezatézujicim okolni pozemky s moznosti bydleni spravce

Vp prumysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni,

Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce ¢i odpadl z prvovyroby

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf, drobné plastiky,
pomniky, kfize apod.,

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi, reprezentujiciho sidlo,

TE zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym ptislu§enstvim, s moznosti oploceni

Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systémii — VKP, USES, vyznamné interakéni prvky,

KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodéiskou,

UR uzitkovou zelel s moznosti umisténi drobnych staveb piislusenstvi

Uz uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice bez nadzemnich staveb s moznosti opticky prostupného
oploceni,

Wa vodni plochy a toky, ochranné a zachytné pfikopy, poldry, mokfady

Za zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury,

ZE zemédélskou velkovyrobu - orné puida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni,

Zm zemédélskou prvovyrobu s moznosti doéasné¢ho vyuziti pro motokros - bez staveb,

7ZK krajinnou zelen,

Pa vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi
stavbami pfisluSenstvi do 20% plochy,

PZ vetejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury (sochami, ktizi, altany apod), s pfipustnym
zpevnénim a drobnymi stavbami pfislusenstvi do 5% plochy,

Ra rekultivaci skladky nebezpeéného odpadu.
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Hranice podrobnych funkénich regulativii = ¢ara ve vykrese 1b. 2a, resp. 2aa, ktera vymezuje
plochy s podrobnou funkéni regulaci vécné, nikoliv méficky.

kokk

6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ arovné "C"

Prostorové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuZzivani ploch, vymezenych
funkéni zonaci (regulativ trovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ Grovné "B"),
a to jak na plochach v soucasné dob¢ zastavénych, tak na lokalitach s vystavbou piipustnou.

Pti rekonstrukcei stavajici plochy, resp. stavby, ktera byla realizovana legalné a pted vydanim tohoto
UP (jeho zmény) a ktera koncepéné neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény pfiméfeng, avsak
vzdy v souladu s harmonickym formovéanim prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze dale
rozvijet ¢i prohlubovat.

Objemové regulativy pro celé katastralni uzemi obce tvori:

A - vySkova hladina zastavby - Limitni vySka zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi,
resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu (resp. koordina¢niho
vykresu 2a a jeho vytezu-detailu 2aa), nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbe,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi
se povazuje vstup do objektu z priceli stavby.

Vstup do 1.NP objektu z vetejného prostranstvi, resp. viditelny z uli¢niho prostoru je nezbytné fesit
v blizkosti terénu.

Pro tucely tohoto UP se za 1.NP povazuje vstupni podlaZi. Vstupni podlaZi je pak takové podlazi,
které se pii pohledu z ulice (obsluzné komunikace pied domem, obvykle priceli) jevi jako prvni plné
nadzemni podlazi, a to 1 v pfipadé€, ze je z jinych stran pod terénem. Piiklad: u zastavby RD se
stanovenou limitni vySkou 1+ je ptipustné vstupni podlazi a nad nim podkrovi.

Podminéné ptipustné jsou drobné vyskové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.

Za podkrovi se pfitom pro tucely tohoto UP povazuje pfistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny stfeSni konstrukci krovu tradi¢nich typil - zpravidla soumérného
zastieSeni, typem konstrukci odrdzejicimi hodnoty zéastavby, umoziujici funkéni vyuziti tohoto
prostoru (viz ,,zastavbovy rytmus a 1ad*) a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému
vyuziti, nevytvafi svym charakterem (napft. i¢elovym zvySenim nadezdivek nad obvodovym zdivem
nad 90 cm, vysokymi pultovymi vikyfi v Sifce blizké $iti fasady — nad cca 50% , nebo ji vyrazné
kopirujici, navySujici apod.) dal$i vystupujici podlazi (nebo jeho cast) nad poslednim plnym
nadzemnim podlazim.

Podkrovim neni vyuZivany prostor pod pultovou nebo plochou stfechou nad poslednim plnym
podlazim; podkrovim neni prostor pod stfechou, kde jsou v nadezdivkach obvodovych stén stavby
mimo S§titu osazeny prosvétlovaci otvory. — viz téz kap. 0.1 —,,Zékladni pouzité pojmy*.

Podminéné ptipustné jsou drobné vyskové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii, neni-li ve specifickych (stisnénych)
pomeérech v hlavnim vykrese vymezeno jinak. U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od
obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni technickych siti a feSeni dopravy v misté.
sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢are do souvislé fronty) - je nezbytny
na plochéach v rozsahu, vyznaceném v hlavnim vykresu.

Charakter stavajici zastavby a jeji strukturu je nezbytné respektovat, zachovat uli¢ni lokaci staveb
v linii, dané historickym vyvojem, neni-li v UP vymezeno jinak.

U staveb rekonstruovanych, dostavénych v prolukach a pti nové zastavbé je u obytné zastavby uli¢ni
lokace hlavni stavby bydleni, neni-li izemnim planem stanoveno jinak.

Nepftipustny je typ zastavby ,domu za domem®, obsluha ploch bydleni je piipustnd pouze
z vymezenych vefejnych prostranstvi v tomto UP. Neni p¥ipustné vytvéiet zavleky obsluzné dopravy
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do vnitroblokd, resp. za linii ulic, vymezenych v UP - obsluha ploch bydleni je piipustna pouze
z vymezenych vefejnych prostranstvi v tomto UP, rodinné domy je nezbytné umistit v uliéni lokaci,
vytvarejici linii zastavby pii obsluzné komunikaci.
Nepfipustny je obecné typ zastavby ,,sidelni kase“.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimaln& 400m® na 1 RD, neni-li regulaénim planem nebo vydanou tzemni studii, nebo
podminkami pro zastavbu lokality v kapitole 3.2.1 ur¢eno jinak. Plocha pro RD je tvofena komplexem
staveb a piisluSenstvi zdzemi vcetné nezastavénych ploch zelené ve vymezené plose v souladu se
systémem regulativli — viz déle ad ,,D*.

Pro dil¢i plochy zasadni rekonstrukce, nebo ndhrady po demolici ve stabilizované historické zastavbé
ve stisnénych podminkach, které tento regulativ nenapliiuji, bude tento uplatnén piiméfené s ohledem
na harmonické uspofadani (hodnoty zéstavby, zastavbovy rytmus a fad) a naplnéni jinych obecnych
pozadavkl na vystavbu, rozpor s regulativem neni pfipustné prohlubovat.

D - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50%
volné plochy, ktera umozni funkEni zasakovéani sraZkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkli bude max. 0,4. Vody pievySujici toto mnoZzstvi budou zasakovéany
do podzemi, resp. zadrzeny a likvidovany na pozemku RD, napt. akumulaci za uc¢elem dalSiho vyuziti
nebo retenci s fizenym odtokem. Pfi komplexni rekonstrukci stdvajici stavby ve stisnénych
podminkach se pfihlédne k pomériim mista a regulativ se uplatni pfiméfenc,

E - Zastavbovy rytmus a fad sidla, dany kriterii vyjadiujicimi charakter, strukturu zastavby a jeji
hmotovy raz v sidle i ve vztahu ke krajin€ je tfeba respektovat, pfi ¢innostech, zejména stavebni,
rozvijet s cilem zachovani pfirodnich a civilizanich hodnot izemi obce i krajiny. Sidlo Kostelec si
zachova venkovsky rdz, nejsou zde pfipustné stavby mistné cizorodého charakteru a vyrazné
cizorodych struktur a tvaroslovi.

6.4 Regulativ D - specifické regulativy - regulativ arovné "D"

ReZzim vyuziti ploch

Systém odkanalizovani — pfi nové vystavbé a rekonstrukcich staveb je tieba dlsledné uplatiiovat
oddilny systém kanalizace — koncepce feSeni umozni perspektivni oddélovani.
Plochy chranénych staveb a prostoru
- Ochrana ptfed hlukem z dopravy — plochy jsou podminéné zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limitlh — v podminkach tzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnocenti, které prokéaze splnéni hygienickych limita
hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb.
- umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na useku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci (dale také ,,chranéné prostory*) do izemi zatiZeného
zdroji hluku (napft. v blizkosti komunikace I1/380 a stacionarnich zdroji hluku) je podminéné pripustné s tim,
ze nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zaté¢z v souhrnu
kumulativnich vlivii nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro tyto prostory.
- vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pripustné
s tim, Ze:
- celkova hlukova zat€z ze zaméri umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi ptedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné planovaci
dokumentaci,
- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ui¢inky na vetejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi piedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné prostory
vymezené v izemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,
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- pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v uizemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
zdravi pred neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odiivodnénych ptipadech a v omezeném rozsahu podminéné
pripustné s tim, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivli
prekracovany hygienické limity hluku.

- U ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s ptevazujici funkci vyrobni, obCanské vyuziti, komeréni
aktivity Ize umistit chranéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku hluku, ptip. vibraci. ( resp. Chranéné prostory lze umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limiti hluku
stanovenych platnymi pravnimi piedpisy).

- Uplatnénim regulace z hlediska hygienickych limiti nevzniknou naroky na omezeni provozu na
silnicich.

Zdroje znecisténi, hluku a vibraci - v Gzemi katastru obce Kostelec je nepfipustné umistovani
uvedenych zdroji, které by limitovaly prioritni funkce - bydleni, rekreaci a ochranu ptirody.

Plochy s vylou¢enim vedeni tras dopravni obsluhy - nepfipustné je vedeni dopravni obsluhy
k plochdm bydleni prostorem vyznaenym v hlavnim vykrese 1b cernym kiizovym Srafovanim
"plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni".

Zajmové uzemi Ministerstva obrany CR - je tvofeno Uzemim v OP radiolokacnich zafizeni
(je vymezeno v hlavnim vykrese 1b) - je zde regulovana moznost vystavby vyskovych staveb,

Vyskové stavby (nad 30m, vétrné elektrarny, stavby tvofici dominanty v terénu, rozhledny, vedeni
VVN, VN, apod. ) jsou podminén¢ ptipustné podle zvlastnich pravnich piedpist

Plochy priléhajici k silnicim — v plochach, ptilehlych k silnicim je podminén piipustné realizovat
chranéné prostory (podle zdk.¢. 258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi) tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich.

Vymezené zastavitelné plochy jsou pro zastavbu podminéné vyuzitelné za splnéni podminky
predchoziho pfimého napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a to v parametrech,
odpovidajicich potfebam vyuziti té€chto ploch a pfijaté koncepci UP.

6.5. Vymezeni ploch, ve kterych je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V feSeném Uzemi je zafizeni pfipustné umistovat podle regulativi kapitoly ¢. 6, vzdy
v souladu:
- s respektovanim hodnot krajiny — razu krajiny, dominantnich mist a horizontt,
ekologickych, morfologickych, stavebnich a urbanistickych
- s urbanistickou koncepci dle UP Kostelec

BliZsi specifikace vymezeni ploch viz kap. 5.10.

skksk
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7. Vymezeni verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnych opatieni staveb a opatieni
Kk zajiS§t’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které I1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (§170

zak.183/2006 Sb.),
na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle §101 zékona €. 183/2006 Sb.

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu s ptisluSenstvim (§2 odst.1 pism. k
zak.¢. 183/2006 Sb.) vcetné¢ ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuZivani
pro stanoveny ucel

VPS ¢. orientacni popis trasy
1 roziifeni v trase silnice pies obec ve sméru sever k Celoznici
2 roz$iteni pti lokalitach H1 a H2
3 roz$ifeni v trase silnice pro lokalitu E
4 roz$iteni pro lokality F1, F2, F3 a F4
5 od silnice 111/42212 k lokalité¢ F4
6 od silnice na Moravany k silnici ve sméru k Hysliim pfti lokalité¢ D
7 roz$ifeni u silnice 111/42213 u lokality C1
8 u lokality C2
9 u lokality C3
10 u lokality C4
11 u lokalit B1 a B2 od Mal$inky k lokalité C2
12 zapadné u lokality B5
13 od hiisté k lokalité B3
14 UK pii toku MalSinky od lok. B1 k silnici 111/42212 smérem na Kel¢any
15 roz§iteni pfi silnici 111/42212 - od lokality L po kiizeni s MalSinkou
16 od farmy k silnici pfi JV okraji lokality A
17 pfi silnici 111/42212 na SZ okraji lokality A
27 mistni komunikace od silnice 111/42212 po J-okraji lokality L pfes Mosténku k lok. B1

7.1.2 D - koridory pro dopravni infrastrukturu a dopravni plochy s pfislusenstvim
(§2 odst.1 pism.k zak.¢.183/2006 Sb.) v€etn¢ ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fddného
vyuzivani pro stanoveny ucel

orienta¢ni popis trasy
18 ucelova komunikace v trati Losky, k lokalit¢ Rendlik
19 ucelova komunikace pro lokalitu Y
20 ucelova komunikace pfi navrzené nadrzi Losky
21 ucelova komunikace - obnova polni cesty od lokality J k SZ hranici katastru obce
22 chodnik u silnice 111/42212 smérem na Moravany od VPS 3 k VPS 6
23 pési prichod od centra obce (ndves) k MalSince a prostoru u hfisté
24 péesi komunikace od silnice 111/42213 jiznim smérem k prostoru dom nad hfistém
25 zklidnéna komunikace V-u lokality B5 k lokalité¢ B2
26 ucelova komunikace jizn€ v humnech nad lokalitami B1, B2
28 chodnik podél silnice 111/42213 smér Kyjov
29 péesi komunikace od polni cesty u vodojemu Z- smérem ke Kyjovu
30 mistni komunikace u hibitova - pfi lokalitach Z1, Z2
31 ucelova komunikace severné u lokality H1
32 parkovisté u hibitova (p.€. 957/2) a uprava piijezdové komunikace u kostela

7.1.3 T - koridory a plochy pro technickou infrastrukturu s pfislusenstvim (§2 odst.1 pism. k
zak. ¢. 183/2006 Sb.) vcetné ploch, nezbytnych pro zajiSténi vystavby a fadného vyuZivani
pro stanoveny ucel

VPS €. | orientacni popis trasy
33 vodovodni pfivadé¢ k VDJ Kostelec II a vodojem na SZ okraji katastru obce (Jasna hora)
34 kanalizace v severni ¢asti obce-u mlyna - 2 vétve
35 kanalizace v severni ¢asti obce-u mlyna v trase nahonu v humnech V-od silnice 111/42214
36 kanalizace na navsi po potok s pfislusenstvim - oddélovaci komora (OK)
37 kanalizace pfi silnici [11/42213 po lok. A4
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VPS €. | orientacni popis trasy
38 kanalizace od navsi podél Mosténky k VPS ¢. 27
39 kanalizace od zamku k VPS 38
40 kanalizace podél piikopu pod hti§tém v trase od lokality B2 k VPS 13

41 kanalizace od lokality C4 jiznim smérem

42 vypusténa v projednavani

43 kanalizace od lokality E k vPS ¢. 4

44 kanalizacni stoka od obce podél rybnika a dale JZ smérem ke k.u. Kyjov s piislusenstvim OK
45 vypusténa v projednavani

46 kanalizace a vodovod k lokalité I

47 elektrovod VN 22 kV od lokality B3 obchvatem po J, V a S-okraji obce k lokalité E, véetné 2 trafostanic

Specifikaci umisténi verejné prospésnych staveb je moZno upfesnit ve vymezené podstaté
dokumentaci s podrobnéjSim FeSenim.

7.2 Verejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.),

7.2.1 Revitalizace
VR - revitalizace - vefejné prospéSna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientaéni popis
48 revitalizace MalSinky
52 revitalizaéni nadrz Losky
53 poldr u lokality Q severni okraj obce trat’ Kusy
54 poldr v trati Homole

7.2.2 Zachytné ptikopy
VP - ochranné piikopy - vefejné prospésna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientacni popis trasy
49 zachytné ochranné ptikopy pfi lok. H1 na SZ okraji obce
50 zachytny piikop pii lok. P na SV okraji obce - trat’ Siroky
51 zachytné ochranné piikopy pfi lok. B1, B2 na JV okraji obce podle vykresu 1b a Ic

7.2.3 USES, interakéni prvky, ochranné zalesnéni
VU - Gizemni systém ekologické stability, interakéni prvky, ochranné zalesnéni - vefejné prospésna
opatfeni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientaéni popis

55 vétev biokoridoru od S-cipu k.u. po V-hranici k.u. k biocentru (BC) Homole
56 biocentrum (BC) Homole
57 vétev biokoridoru od biocentra Homole po JV hranici k.u. po J.hranici k.0 s k.u. Vlkos

58 interak¢éni prvek Losky

7.3 Rekultivace
VK - rekultivace kontaminovanych ploch - vefejné prospéSné opatieni (§2 odst.l1 pism.m zak.
¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientaéni popis
59 skladka s kyanidy na SZ okraji k.u.

*kk

7.4 PozadavKky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmi

7.4.1 Pozadavky civilni ochrany a poZarni ochrany
V tzemi katastru obce Kostelec nejsou uplatiovany pozadavky na vymezeni ploch a opatieni
k ochran¢ zvlasStnich z4jmt, tzemni plan je nenavrhuje.
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Navrh UP:

- ochrana uzemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Opatfeni nejsou navrhovana

- zony havarijniho planovani
Zajmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti
Stalé ukryty se v katastru obce Kostelec nevyskytuji, nejsou v UP navrhovany.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
Pro piipravu evakuace osob navrhujeme vyuzit budovy obecniho ufadu $koly se zdzemim.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy:
- havarii nezasazené obytné domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence v kompetenci OU),
- prostory Skoly, DPS, saly kulturné-spolecenskych a stravovacich zatizeni,
- plocha sportovniho aredlu.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na umisténi skladi materialu CO a humanitarni pomoci dle vyhlasky ¢. 380/2000 Sb., nejsou v izemi
obce uplatiiovany pozadavky, izemni plan je nenavrhuje.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obce.
Na zajisténi ploch nejsou vzneseny pozadavky, izemni plan je nenavrhuje, umisténi nebezpecnych latek
v feSeném tizemi je nepiipustné.

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni S$kodlivych
ucinki  kontaminace, vzniklé pii mimoiadné udalosti
Pozadavky na vymezeni ploch nebo opatieni nebyly vzneseny, izemni plan je nenavrhuje.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, sit’ zdsobovani el. energii)

- budou dle moZnosti zaokruhovany,

- pro zasobovani vodou navrhujeme udrZovat v provozu a vyhovujici hygien€¢ drobné zdroje
vody v uzemi.

- dopravu
na mistnich a obsluznych komunikacich v navrhu UP roz§ifujeme o systém ti¢elovych komunikaci tak,

aby mohly pfenést ucelovou dopravu mimo zastavé€né tizemi obce a zaroveil umoznovaly nouzovou obsluhu
obce v piipad¢é zneprijezdnéni komunikaci v sidle. Umisténi (resp. feSeni) patefnich mistnich a tcelovych
komunikaci musi zabezpecit jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby.

*kk

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnvch staveb (VPS) a verejnvch prostranstvi, pro které lze
uplatnit piredkupni pravo

(s uvedenim v ¢i prospéch je ptedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, ndzvu
katastralniho uzemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona)

na tyto plochy se vztahuje ptedkupni pravo podle §2 odst.1 pism.k, resp. m zdkona ¢. 183/2006 Sb.

8.1 Sportovni a kulturné spolecenské stavby
VS - vetejné sportoviste - vefejné prospésné opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO €. | orientacni popis trasy
60 verejné sportovisté v prostoru lokalit T1 a T2

8.2 Verejna prostranstvi
Nejsou vymezovana.

Rozsah VPS a VPO miiZe upfesnit podrobnéjsi dokumentace.
skskok
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9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti véetné
podminek pro jejich provéreni

9.1. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO BYDLENI:

KOD oznateni | TRAT, LOKALITA podrobny funkéni regulativ

B4 u silnice smér Kel¢any Ba
D2 Ctvrtky u Kfakova Ba
Milc Vrchni ¢tvrté u Kyjova Ba
M2 Vrchni ¢tvrté u Kyjova Ba
N1 U harfy Ba
N2 Kozdruhy Ba

P Siroky Ba

popis:
B4, M1c¢, M2, N1, N2 - lokality vytvareji formou vymezenych rezerv strategickou moznost propojenti
obytné zony Kostelce s obytnou zénou mésta Kyjova. Pro realizaci je nezbytné provéfit urbanizaci

tohoto prostoru komplexné jako funkéniho celku.

D2 - moZznost urbanizace prostoru je nezbytné provéfit komplexn€ (ve variantdch uspotadani)
s vymezenim koridoru pro dopravu a technickou infrastrukturu a zapojeni do krajiny s feSenim
interakci. vyuziti lokality v exponované poloze je podminéno zpracovanim uUzemni studie (US).
Provéfit je nezbytné vhodnost dopravni prostupnosti (pési 1 obsluzné) lokality od silnice 111/42213
k silnici 11I/4212 a jeho dopady na dopravni vztahy tzemi. V kontaktu ploch obytnych staveb
se silnicemi duasledné feSit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,
v pohledové exponovanych polohach regulovat vysku (resp. objem) staveb s cilem nevytvaiet vyrazné
stavebni nebo krajinné dominanty,

P — Siroky - piedpokladana oboustranna zastavba sleduje linii dopravniho propojeni od lokality "I" ke
komunikaci smérem od silnice 111/42214 k lokalit¢ vinnych sklepii Pod Novou Horou, respektovat
VKP Strane.

9.2. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO REKREACI A SPORT:

lokalita | trat’ plocha (ha)
K Nivka 5,9
T3 Kliny 1,1
T4 | Homole 0,4
popis:

K - provéfit komplexni organizaci prostoru, dostupnost od Kostelce, Kyjova a provazanost na okolni
plochy, respektovat nivu MalSinky a provéfit jeji zapojeni do areélu.

T1, T2 — Homole - navazat na komplexni areal ploch T1, T2 podle izemné¢ technickych podkladu.

9.3. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST:

lokalita | trat’ plocha (ha)
72 Zahumenice u kostela - u hibitova 0,4

popis:
Z2 - provéfit potrebu rozsifeni hibitova a jeho zdzemi (aktivit a ploch, podporujicich jeho funkeci -
vetejnych prostranstvi).

skksk

10. Vymezeni ploch a koridori ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

(a dale stanoveni lhlity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemn¢ pldnovaci ¢innosti)
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10.1 plochy
oznaceni plochy | pfevaZujici lhiita pro pofizeni studie poznamka - smysl FeSeni
funkce
A bydleni S roki dopravni obsluznost, uspotadani a regulativy
od data vydani Zmény €. 3 ’
I bydleni S roki dopravni obsluznost, uspotadani a regulativy
od data vydani Zmény €. 3 ’
Naves vetejné 5 roki koncepce usporadani ploch, generel dopravy,
prostranstvi od data vydani Zmény ¢. 3 | feseni klidovych ploch, vetejné zelené
a regulativy
T1, T2, T3, T4 sport, 5 roki koncepce prostorového a funkéniho uspofadani,
rekreace od data vydani Zmény €. 3 | dopravni prostupnost a vazby, regulativy

Plochy s nafizenou Uzemni studii jsou podminéné zastavitelné - pii splnéni podminek

zpracované uzemni studie.

10.2 Kkoridory

Nejsou vymezovany.

skksk

11. Vymezeni ploch a koridori, ve Ktervch je poiizeni a vydani regula¢niho plinu podminkou

pro rozhodovani o jejich vyuZiti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy ¢.9 vyhlasky

¢. 500/2006 Sb

Uzemni plan Kostelec pofizeni a vydani regula¢niho planu neuklada.

skksk

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Kostelec etapizaci nevymezuje. Podminka etapizace miize vyplynout pro lokality
z narizené uzemni studie dle kap. ¢. 10.

skksk

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnyvch staveb

Uzemni plan Kostelec vymezuje:

parc.¢islo (lokalita)

nazev, typ stavby

poznamka

1

objekt kostela a areal hibitova

dominanta obce, vyznamny prostor

3,4,5,76/2

areal penzionu pii kostele

spoluuréuje raz zastavby okoli kostela

Panska zahrada
77, 78/1,78/2,79

prostor byv. panské zahrady s
objekty (m.j. OU, sklepy, ohradni
zed’ a schodiste)

urbanisticky, architektonicky
a spoleéensky cenny prostor a soubor
staveb

Zamek soubor zamku s piislugenstvim urbanisticky a architektonicky cenny
682/1, 683/1, 683/9, 683/10, 683/13 prostor a soubor staveb
Areil fary objekt fary s pfisluSenstvim, farni | urbanisticky, architektonicky
82, 83, 80, 81/1, 81/2 zahrada a spoleéensky cenny prostor a soubor
staveb
676, 677 obcanska vybavenost urbanisticky vyznamny prostor obce
v centru
315/1, 315/2 objekt bydleni na navsi objekt v centralnim prostoru

664, 667, 670, 674, 675

objekty bydleni na navsi - J-fronta

objekty v centralnim prostoru
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parc.¢islo (lokalita)

nazev, typ stavby

poznamka

85, 87, 89, 91, 92, 95/1, 97, 100,
102, 105, 114, 116, 119, 121, 127,
129, 131, 133

objekty bydleni na navsi - Z. fronta

objekty v centralnim prostoru

366, 376/1, 376/2, 381, 384, 388,
389, 390, 394, 396/1, 398, 400/1,
402, 403, 406, 408, 409

objekty bydleni, resp. ob¢.
vybavenosti na navsi - V. fronta

objekty v centralnim prostoru

Stara hora-Choboty

navrzena rozhledna,
resp. rozhledny (v pfipadé realizace
podle kapitoly ¢. 6)

vyznamny objekt v krajiné,
reprezentujici sidlo,
prvek ovlada misto, resp. krajinu

lokality L, T1, T2, Q

sportovné-rekreacni arealy

vyznamné prostor sidla, reprezentujici
a ovladajici prostor

skksk

14. Udaje o poétu listi UPLNEHO ZNENI UP KOSTELEC PO VYDANI Zmény & 3

r wr

a pocétu vyKkresi k nému pripojené grafické Casti

UP Kostelec ve znéni zmény &. 3 obsahuje:

VYROKOVA CAST

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 41 stran
VYKRESOVA CAST 7 listd
ODUVODNENI

VYKRESOVA CAST 2 listy

skokoskskok
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