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1) ldentifikacni udaje :

NAZEV :
Uzemni studie ,,Borsov — plochy Z33a a P7

KATASTRALNI UZEMI :
Borsov u Kyjova (678520)

ZADAVATEL :
Mzésto Kyjov, Masarykovo nam. 30, Kyjov, 697 01

PORIZOVATEL :
Méstsky urad Kyjov, Odbor zZivotniho prostiedi a izemniho planovani

ZPRACOVATEL :
PROST Hodonin s.r.o., Brnénska 3497, Hodonin, 695 01

2) Cil a ucel Uzemni studie :

Vychozim podnétem pro zadani a zpracovani uzemni studie byla zadost majitele
pozemku o vystavbu v daném tzemi.

Pofizeni uzemni studie u ploch Z33a a P7 vk.i. BorSov jako podminka
rozhodovani o zménach v tizemi je ulozeno Uzemnim plinem Kyjov (nabyti Gi¢innosti dne
7.1.2014).

Uzemni studie je zpracovana jako tizemn& planovaci podklad pro rozhodovani
V Gzemi.

Cilem Uzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuziti vymezené
zastavitelné plochy Z33a a plochy piestavby P7, stanovit prostorové regulacni prvky dalsi
vystavby v souladu s platnym Uzemnim planem Kyjova.

3) Vvmezeni reSeného uzemi :

Resené tzemi se nachazi v severozapadni ¢asti k.. BorSov; tvofi ucelenou plochu
za zahradami rodinnych domd.

Uzemnim planem Kyjov jsou zastavitelni plocha Z33a o vyméfe 2,249 ha a
plocha pfestavby P7 o vymeéfe 0,176 ha vymezeny jako plochy smiSené obytné — SO.
Komunikaéné je plocha navdzana na ulici Ivana Javora.
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Vymezeni reseného uzemi na podkladu leteckého snimku
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Vymezené rozvojové plochy Z33a a plochy P7 tizemnim planem
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4) Stavaijici stav reSeného uzemi :

V soucasné dobé je prevaznd ¢ast fesené plochy v soukromém vlastnictvi. Tyto
plochy jsou vyuzivany k hospodaiskym ucelim, déle jako zahrady nebo zatravnéné plochy.
Podél vychodni ¢asti uzemi vede nezpevnéna cesta, ktera dale navazuje na ulici Ivana Javora.

V severovychodnim rohu feSené¢ho uzemi je zbotenisté byvalého hospodaiského
objektu; jinak je plocha nezastavénd. Na plose se také nachazeji stromy.

Terén klesa smérem k jihu v poméru cca 1:15.

5) Prubéh zpracovani uzemni studie :

Zadanistudie ...........ccooiiiiiiiiii, cervenec 2015
Zpracovani ndvrhu ...................... cervenec / srpen 2015
Veftejné projednani s majiteli pozemki ............. zafi 2015
Dopracovani studie ................... zati 2015 — leden 2016
Projednani s DOSS ... unor 2016
Odevzdani studie ............ccoooeiiiiiinin... bfezen 2016

6) NAVRH - Urbanisticka koncepce :

Pozadavkem zadavatele uzemni studie bylo pfi navrhu rozmisténi jednotlivych
pozemki rodinnych domi v maximalni mite respektovat stavajici pozemkové hranice. DalSim
pozadavkem bylo vyuzit pozemkt ve vlastnictvi Mésta k vefejnym prostranstvim — K navrhu
dopravni a technické infrastruktury. Soucasti podkladu poskytnutych zadavatelem byla i
zpracovana a odsouhlasend projektova dokumentace casti piijezdové mistni komunikace
napojené na ulici Ivana Javora, na kterou feSena studie navazuje.

Prostorova struktura je zaloZzena na vybudovani vefejnych ploch - komunikaci,
které zajisti obsluhu, piijezd a pfistup ke vSem parcelam urcenych k zastavéni. Vetejné plochy
jsou dale ur€eny pro vymezeni zelenych ploch s vysadbou a také pro umisténi technické
infrastruktury.

Jednotlivé parcely jsou navrzeny pro zastavbu samostatné stojicich rodinnych
domi. Pro zastavbu jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy.
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6.1) Zakladni udaje

Celkova feSend plocha ...............ccoooiiiiiiinn. cca 28.000m2
Pocet pozemkl RD ......cooiiiiiiii 20
Celkova plocha vSech pozemkti RD .......................... 18.772m2
Plocha vetejnych prostranstvi a zelené .................... cca 9.228m?2
Pocet parkovacich stani (na vlastnim pozemku RD) .................. 2
Pocet parkovacich stani (vefejny prostor) .............ccevvvveennnnn. 20

6.2) Funkéni regulativy

Dle uzemniho planu jsou fesené plochy Z33a a P7 vymezeny jako plochy smiSené
obytné — SO. Plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuZiti, pfevazné pro bydleni v samostatné
stojicich rodinnych domech.

Soucasti domu miiZze byt 1 neobtéZujici obanska vybavenost nebo podnikatelské
aktivity, vzdy ale pouze jako dopliujici funkce k hlavni funkci bydleni.

Neptipustné jsou Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné.

V ramci kazdé jednotlivé parcely rodinného domu musi byt vymezena parkovaci
stani nebo garaZz minimalné pro dva osobni automobily.

6.3) Prostorové requlativy

Ulicni Cara

- vymezuje vetejny uli¢ni prostor

V uli¢nim prostoru se mohou vyskytovat pouze stavby souvisejici s vefejnym
prostorem — dopravni a technickéd infrastruktura, prvky mobilidfe, apod. Minimalni Sitka
vefejného prostoru v navrhu je 10,5m.

Stavebni Cara

- vymezuje linii zastavby rodinnych domu
Ptfed tuto linii smi pfedstupovat jen nékteré Casti stavby — napf. piesah stiechy, arkyf,
venkovni schodi$té. Maximalni pfesah je Im.

Rodinné domy vcetné piipadnych doplilujicich staveb (napf. garazi), které mezi
sebou vytvareji volny prostor, budou mit rozestup minimaln¢ 7m, tzn. min 3,5m od hranice
pozemku. Nutno dodrzet pozadavky vyhlasky na umistovani staveb.

Max. podlaznost RD ...................... 2

Max. vyska hiebene ................... 7,5m

Koeficient zastavénosti pozemku ..... 0,25

Tvar sttechy ............... Sikma nebo plocha

Uroved prizemi ..................... max 0,6m (nad urovni komunikace)

Oploceni ........ooeviiiiiiininnnn. max 1,8m
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7) Dopravni infrastruktura

Resena lokalita bude napojena na planovanou mistni komunikaci z ulice lvana
Javora.

7.1) Vozovka

V lokalité je navrzena obousmérnd komunikace Sitky 6m. Komunikace zajisti
obsluhu a pfijezd ke vSem navrzenym pozemkim rodinnych domi. Podél vozovky jsou
navrzena podélna parkovaci stani; z vozovky jsou vjezdy na jednotlivé pozemky.

7.2) Chodniky

Chodniky jsou navrzeny podél vozovky. Chodniky jsou minimalni $itky 1,5m.
Lokalita bude respektovat pozadavky pro provoz osob se snizenou schopnosti pohybu.

7.3) Doprava v klidu

Parkovani a odstaveni vozidel bude feSeno dvéma zptsoby :

1. Parkovéni na vlastnim pozemku (na kazdém pozemku RD) ....... 2
2. Odstavnd stani (verejny Prostor) .......o.eeveeeenrenriiieeennennennn 20

Konkrétni reseni verejnych prostoru, dopravni napojeni, reSeni vozovek,
chodniku, vjezdu, parkovacich stani bude FeSeno v dalsim stupni projektové dokumentace —
dokumentace pro uzemni Fizeni.

8) Technicka infrastruktura :

Resena lokalita bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu v ulici lvana
Javora.

Podminkou vystavby lokality budou tyto ptelozky a upravy

(dle uzemniho planu) :

- Ptelozka vodovodu

- Ptelozka sloupového vedeni NN

- Ptelozka sloupového vedeni VN
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8.1) Elektrorozvody

Napojeni lokality na stavajici rozvody nn je mozné fesit bud’ z ulice lvana Javora
nebo napojeni z trafostanice umisténé v severni ¢asti izemi.

Rozvod elektrické energie v lokalit¢ bude vyhradné zemnim kabelovym vedenim,
vedeni vzduchem neni pfipustné.

Pocet RD ..... 20
Energetické udaje, bilance spotieby el.energie :

Stridava sit NN : 3 NPE, AC 50Hz,
3x400/230V, TN-C

Zdroj el.energie : Nova kabelova sit’ NN
E.ON distribuce, a.s.

Méreni spotieby el.energie . Piimé, 3f elektroméry
Instalovany prikon 1 RD stupné elektrizace B o 14 kw

Celkovy instalovany prikon 20 RD . 280kW
Soudobost pro RD 05

Celkovy soudoby piikon : 140kwW

8.2) Plynovod

Napojeni lokality na stavajici rozvody bude feseno z ulice lvana Javora.

PoCetRD ... 20
Piedpokladana spotieba plynu ............... 3m3/hod
Celkova potieba plynu pro 20 RD ........ 60m3/hod

8.3) Vodovod

PieloZka vodovodu

Ptivadé¢ vodovodu ocel. 400, ktery vede pres feSené tizemi, bude pielozen, a to
polohové podél navrhované pateini vozovky vedouci severojiznim smérem.
Vodovod bude umistén v misté navrhovaného chodniku; co mozné nejdale od
stavajicich budov — minimalné 5,0m. Délka ptelozky bude cca 310mb.

V ptipadé kaceni vzrostlych stromil bude provedena ndhradni vysadba.

Napojeni lokality na stavajici rozvody bude feSeno z ulice Ivana Javora; a to jak
ze severni tak i ze strany jizni - vodovod bude zokruhovan. Trasa vodovodu bude v dalsich
stupnich projektové dokumentace planovana tak, aby potrubi nevedlo po soukromich
pozemcich a pod piijezdovou vozovkou.

PoCet RD ..o, 20

Pocet 0sob (50S/RD) ...cvviviiiiinnnn. 100 osob

Rocni potfeba vody .........ccoovviiinin... 100 os x 40 m3/os/rok = 4.000m3/rok
Primérna denni potieba vody ................ 4.000/ 365 =10,96m3

Max. denni potieba vody ...................... 10,96 x 1,4 = 15,35m3/den
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Poznamka
V dal§im stupni projektové dokumentace — dokumentace pro izemni fizeni — bude
nutno pii navrhu vodovodu provéfit tlakové poméry.

8.4) Kanalizace
Napojeni lokality na stavajici kanalizaci bude feSeno pfirozenym spadem do
kanalizace v jizni ¢asti uzemi, ktera dale pokracuje do ulice Ivana Javora.

Roc¢ni produkce odpadnich splaskovych vod ......... 4.000m3/rok
Primérné denni produkce splaskovych vod .... 4.000 / 365 = 10,96m3
Max. denni produkce splaskovych vod....... 10,96 x 1,4 =15,35m3/den

8.5) Dest'ové vody

Destové vody ze stiech rodinnych doml a okolnich zpevnénych ploch budou
likvidovany na pozemku rodinnych domid. Doporuceny je zptsob jimani vod do zemnich
nadrZi s naslednym vyuzitim pro zavlahu zatravnénych ploch a vysadby. Piepad z nadrze fesit
zasakovanim na pozemku. Neni pfipustné poustét destové vody na sousedni ¢i vetejné

pozemky.

Destové vody z vetejnych zpevnénych ploch budou svedeny pievazné do nové
vybudované destové kanalizace a nasledné€ do retencni, popt. zasakovaci jimky kapacitné
k tomu navrzené v jizni ¢asti feSeného uzemi.

V piipadé retence je v této studii navrzen systém s piepadem a regulovanym
odtokem do stavajici kanalizace. Vypocet je proveden nize.

Toto, spolecné s hydrogeologickym posudkem, bude provéfeno v dal§im stupni
projektové dokumentace — PD pro tUzemni fizeni, kde bude pfednostné feSeno maximalni
zasakovani do ptilehlych travnatych ploch a néasledné do podlozi.

VYPOCET RETENCNIHO OBJEKTU - Borsov
Lokalita - nejblizsi sraZkomérna stanice

1-Brno
Retence:
Odvodiované plochy
A =422
m: 0 Asfaltova komunikace sklon do 1% ?=0.70 Aved = 2954 m?
A =400 m? Park. stani - Zulové kostky sklon do 1% ?=0.50 Ared = 200 m?
A =1760 m? Dlazba - chodniky + vjezdy sklon do 1% ?=0.50 Ard = 880 m?
Navrhové a vypocitané tdaje
A 4034 m? redukovany ptidorysny primét odvodiované plochy

p 0.2 rok? periodicita srazek
Qo 21st regulovany odtok
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hq 37.1 mm navrhovy thrn srazek

tc 240 min doba trvani srazky

Vs 120.9 m? nejveétsi vypocteny retencni objem retencéni nadrze
' (navrhovy objem)

Tor 16.8 hod doba prazdnéni reten¢ni nadrze - VYHOVUJE

Resent napojeni vizemi na sité technické infrastruktury je zpracovino pouze jako
koncepce. Konkrétni rFeseni bude reSeno v dalsim stupni projektové dokumentace —
dokumentace pro uzemni Fizeni, kdy budou upresnény pozZadavky spravcu siti, pripadna
etapizace, apod..

9) Komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni :

Moznost vyuziti daného tzemi byla provéiena ve vice variantach, které v prubéhu
zpracovani byly konzultovany. Findlni podoba zohlediiuje pozadavky zadavatele a jim
odsouhlasena.

10) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a
obecnymi pozadavky na uzivani uzemi

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu v platném znéni (stavebni zakon) novelizovaného
350/2012 Sb. a obecnymi pozadavky na uZivani zemi.

Zamér je v souladu s platnym uzemnim planem mésta Kyjov.
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DOKLADOVA CAST

UZEMNI STUDIE
,BORSOV — plochy Z33a a P7¢

Datum: unor 2016
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