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A. Vymezeni reSeného uzemi

Charakteristika stdavajiciho prostoru :

Stavaijici prostor lokality Siroky — | ... Viderika je v Gzemné planovaci dokumentaci oznaden |.
Lokalita neni komunika&né napojena na zpevnénou mistni komunikaci, je pokracovanim ulice bez
kompletnich inZzenyrskych siti a bez zpevnéné mistni komunikace v rdmci nékolika zrealizovanych
rodinnych domui. PFijezdny terén je velmi nerovnomérny — vlastni prostor lokality Siroky ... Videfika
je pomérné stejnorody — v nadmezni poloze oproti stavajici zastavéné ulici a s mirné stoupajici
terénni konfiguraci vychodnim smérem. Vlastni pfijezd do lokality je velmi stisnény pfes zuzené
misto z dlvodu stavajici historicky rostlé zastavby. Prostor ulice s realizovanymi rodinnymi domy
byl v minulém obdobi projekéné vyfeSen jak z hlediska inZenyrskych siti, tak z hlediska mistni
komunikace. OvSem vzhledem k novym podminkach a novému koncep&nimu feSeni navazujicich
rozvojovych lokalit bude nutno tento koridor upravit rozSifenim planované komunikace a pfipojenim
rezervy pro trasovani chodniku pro péSi pro umisténi novych inzenyrskych siti.

V lokalité jsou realizovany tfi rodinné domy, které byly provizorné a nekoncepéné napojeny na
nékteré inzenyrské sité a nemaji moznost zpevnéné pfijezdové komunikace.

Vymezeni a stanoveni ukolu a zaddni izemni studie dle textové édsti vydaného Uzemniho
planu obce Kostelec :

I — Siroky — vymezit trasu koridoru pro dopravu a technické sit&, zastavbu Fesit jako
nizkopodlazni, nevytvarejici vyrazné dominanty, vySku zastavby limitovat, podfidit krajinarskym
vztah(m, pfisluSenstvi ve V-poloviné lokality FeSit ve formé nizkopodlazni , opticky nevystupujici
do krajiny V-okraje.

B. Urbanistické reseni

Zasadou pro koncepci feSeni prostoru je jednostranna vychodni zastavba lokality formou pfevazné
samostatné stojicich rodinnych domd.

1. Koncepce urbanistického rFeseni :
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Lokalita je FeSena formou jednostranné zastavby nové mistni komunikace. Vzhledem
k majetkopravnim a vlastnickym vztahim pozemkl v lokalité bude lokalita zastavéna volné
stojicimi rodinnymi domy za dodrzeni boé&nich odstupl od spoleénych hranic pozemkl dle
ustanoveni stavebniho zakona a prFedpisi souvisejicich. V pfipadé dohody dvou vlastnikd

sousednich pozemku je mozno operativné fesit jinou formu zastavby.

Komunikace Sitky 4,8 m je jednostranné doplnéna celkovym technickym pruhem Sifky 3,1 m pro
uloZeni inZenyrskych siti a chodniku v Sifce 1,6 m, druhostranné& pruhem Sifky cca 1 m jako
bezpecénosti odstup od prudkého terénniho svahu k nize polozené nezpevnéné ulici se zastavbou.
Tento celkovy prostor je nutno majetkopravné prevést do vlastnictvi obce. Stavebni ¢ara objektu je
stanovena na 9,1 m od okraje komunikace s tim, Ze je moZno pozemky oplotit ve vzdalenosti 3,1 m
od okraje komunikace.

VySkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych dom
s ohledem na vySkové feSeni nové komunikace.

2. Dopravni napojeni a technické fesSeni :

Vzhledem k tomu, Ze uliéni prostor, na ktery by méla byt lokalita ,Siroky — | ... Videfika“ napojena,
neni do soucasné doby vybavena odpovidajici kompletni technickou infrastrukturou, je nutno
v prvni etapé provést a doplnit mistni zpevnénou komunikaci a chybéjici infrastrukturu v tomto
prostoru, a poté pokracovat v planovanych realizacich v samotné lokalité Siroky. V ramci tohoto
doplInéni bude nutno vybudovat kanalizaci, vodovod, finalni distribu€ni sit nn a hlavné rozsifenou
mistni zpevnénou komunikaci Sitky alespori 5,5 m (oproti plvodné navrzené Sifce 4,0 m) véetné
jednostranného chodniku pro pé&S3i. Toto v8e musi byt v souladu s koncep€nimi rozvojovymi
kapacitami inZenyrskych siti s ohledem na dalSi rozvojové plochy v ndvaznosti na tuto zastavbu
(viz schvaleny tzemni plan obce).

Vlastni lokalita Siroky — | ... Videfika bude napojena na vy$e zmin&nou rozsifenou mistni
komunikaci ve vychodni €asti nové feSenou komunikaci Sitky 4,8 m s nutnym technickym pruhem
Sifky 3,1 m pro uloZeni novych inzenyrskych siti a technické vybavy lokality v€etné bezpecnostnich
v konec€né jizni ¢asti komunikace feSena to€na ve tvaru T a jeji podrobné FeSeni bude pfedmétem
dalSich stupnu projektovych dokumentaci.

Vlastni technické a projekéni feSeni urli az po detailnim vySkovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

Technické fesSeni - napojeni nové mistni komunikace nerespektuje pavodné navrzené obratisté a
nova mistni komunikace do prostoru Siroky — | ... Videfika v&etn& nutného technického koridoru
pro inzenyrské sité vstupuje ostfejSim obloukem z dlvodu toho, aby nedochazelo k zaboru
soukromych pozemk(l. Stavebni a uliéni ¢ara je jen mirné zlomena a vice respektuje soukromé
stavebni pozemky. Obloukova napojovaci ¢ast komunikace je umisténa na vykoupeny pozemek
p.C. 1113/115 ve vlastnictvi obce. Inzenyrské sité jsou obecné FfeSeny dle vykresové casti této
Uuzemni studie.

V ramci zpracovani této studie byla provérena realna pripojitelnost s tim, veskeré dalsi podrobnosti
vCetné vySkového usporadani ur¢i dalsi stupné projektovych dokumentaci.

3. Reparcelace :

V ramci této lokality neni feSena Zadna reparcelace vlastnich stavebnich pozemkd, je ov§em nutno
prevést pozemky komunikace a technickych pruhl do vlastnictvi obce.

4. Funkcni vyuziti :

V ramci této lokality neni nutno bliZeji specifikovat funkéni vyuZiti jednotlivych ploch, toto fesi

Uuzemni plan obce v€etné ustanoveni stavebniho zakona a predpisu souvisejicich. Velky dlraz
bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uzivatelt nové lokality.
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’ C. Majetkopravni vztahy ‘

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemk( v této lokalité nedovoluje bezkolizné zrealizovat
komunikaci i inzenyrské sité. Z tohoto divodu je nutno prevést ¢ast pozemkl do vlastnictvi obce.
Do doby tohoto majetkopravniho vyrovnani nebude mozné vydat uzemni rozhodnuti pro zadny
novy objekt rodinného domu.

D. Uzemné technické regulaéni zasady

Charakter zastavby :

Zastavba lokality Siroky — | ... Videfika je nevrZena jako izolovana vystavba rodinnych domu
formou volné stojicich rodinnych domd. V pfipadé pisemné dohody vlastnik(l pfipadnych
sousedicich pozemki(l je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby
tak, aby se umozZnilo pozemky zastavét. Tento pfipad je nutno pisemné zdokumentovat dle
pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich.

1. Zavazné uzemné technické requlativy :
a) Uliéni — stavebni ¢ara :

V lokalité | — Siroky — | ... Videfika je uliéni ¢ara stanovena ve vzdalenosti 9,1 m od okraje
komunikace — to znamena 11,4 m od stfedu vozovky — u kazdé varianty dle pribé&hu navrzené
pFislusné mistni komunikace. Stavebni ¢ary jednotlivych rodinnych domu jsou stanoveny kolmo na
stavajici pficné majetkopravni hranice stavebnich pozemk(. Levé pfedni naroZi objektu rodinného
domu bude vzdy osazeno na pfimce uli¢ni ary.

Predsazené pldorysné a hmotové prvky, jako napf. vysunuté zadvefi, rizality, arkyfe, balkony, niky
apod. nesmi byt pfed stanovenou stavebni ¢arou.

b) Bocni odstupy staveb :

Vzhledem k respektovani soucasnych hranic pozemkd je minimalni odstup od spolecnych
majetkovych hranic je stanovena na 3,5 m. V pfipadech uvadéjici stavebni zakon a predpisy
souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé pisemné dohody
vlastnikd pfipadnych sousedicich pozemkU je mozno stanovit odliSnou formu zastavby - pfipadné
oboustranné do hranice tak, aby se umoznilo pozemky zastavét. Pfipadné je mozna mistni
dvoustranna reparcelace.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Gzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpis( souvisejicich.

c) Vyska objektu :

Pro lokalitu je stanovena forma zastavby o maximalné jednom plném nadzemnim podlaZi
s podkrovim, pFipadné padnim prostorem. V pfipadé podzemniho podlazi toto bude pIné terénné
zapusténé bez jakéhokoliv obnaZeni jeho konstrukci. Upraveny terén bude pohledové podzemni
podlazi pIné zakryvat.

d) Oploceni :

V lokalité je moznost oplotit pozemky Celné ve vzdalenosti 5,4 od osy planované komunikace.
Oploceni bude maximalné vysky 1,4 m od upraveného terénu., ktery bude ve stejné urovni jak
z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Charakter oploceni bude materialové a barevnostné
shodny s feSenim hlavniho objektu rodinného domu. Oploceni bocnich a zadnich tras bude
vychazet ze situace a z dohody vlastnik(l téchto pozemka.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu :
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Stfechy rodinnych domt v lokalité Siroky - | ... Videnka budou feseny jako sedlové, valbové nebo

polovalbové s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo sedlovy Stit nesmi byt
orientovan do ulice. Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou
hmotou &i Cetnosti.

Sklony stfech v§ech objektd v lokalité musi byt v minimalné 25°.

Material stfeSnich krytiny bude pevna skladana taska nelesklého charakteru. Barva krytiny je
doporuéena ¢ervend, hnéda nebo v podobnych odstinech a modifikacich povrchu.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury :

Zpevnéné plochy v ramci vefejné €asti prostoru — 3,1 m od obruby komunikace - budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitiniho prostoru za
oplocenim je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména
s ohledem na nutnost zabezpec€eni parkovacich mist pro uZivatele a navatévniky jejich objektu
rodinného domu.

Parkovani a odstavovani vozidel v lokalité je nepfipustné na obsluzné mistni komunikaci.

Veskeré prvky meéfeni a instalace prvk(l technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby :

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych domud v feSené lokalité bude podiéhat
regulativim Uzemniho planu obce, ustanoveni § 21 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a bude
v samostatnych konkrétnich pfipadech posuzovana, pfipominkovana a odsouhlasovana obci.

2.D Yy 5 technické jativy :
a) Vyskové osazeni objekti :

Vzhledem k pomérné slozitym terénnim pomérim v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych
rodinnych domu feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na
vysSkovou Uroven obrubniku komunikace, Uroveri 1. nadzemniho podlazi objektl rodinnych domu a
na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu mezi sebou.

b) Materialové a barevné reseni :

Materialové a barevné fesSeni objektl v lokalité musi odpovidat charakteru vesnické zastavby v této
lokalité, zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.

c) Doprava v klidu, parkovani

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrch( vefejného prostoru pro ucely zfizovani parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu musi investor zabezpe it parkovani a odstavovani
vozidel nasledovné :

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu nebo na jeho zadnim pozemku

¢ minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely pfed objektem na vnitfnich zpevnénych
plochach

* minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pfed nebo
vedle objektu rodinného domu

d) Zelen :

Prostor vefejny — 3,1 m od obruby komunikace — je mozno ozelenit stfizlivym charakterem zeleni
po odsouhlaseni obci.

] E. Technicka infrastruktura — etapizace pripravy lokality \
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V ramci technické infrastruktury neni v pfedmétném prostoru vybudovano zadné zafizeni technické
infrastruktury. Z dvodu nutné navaznosti na ulici pod lokalitou Siroky —I ... Videfika je nutno
v tomto prostoru v predstihu nebo sou€asné dobudovat kanalizaci, vodovod, distribuéni sit nn a
vedeni VO, a zejména upravenou a rozSifenou komunikaci na cilovou $itku min. 5,5 m vcetné
jednostranného chodniku pro pési o Sifce 1,5 m.

V ramci inZenyrskych siti ve stavaijici ulici pod lokalitou Siroky — I ... Videfika (parcela &. 1112/1
a 1112/3) je nutno vybudovat nasledujici stavebni a inZenyrské objekty :

SO 01 ... Komunikace

SO 02 ... Kanalizace jednotna

SO 03 ... Vodovod

SO 04 ... Rozvody NN — cilovy stav (venkovni sloupové vedeni nn bude zruseno)
SO 05 ... Sdélovaci kabely

SO 06 ... Vefejné osvétleni

SO 07 ... Sdélovaci kabely

SO 08 ... Vefejné osvétleni

V ramci inzenyrskych siti ve navrhované lokalité Siroky — | ... Videfika je nutno vybudovat
nasledujici stavebni a inzenyrské objekty :

SO 01 ... Komunikace

SO 02 ... Kanalizace jednotna

SO 03 ... Vodovod

SO 04 ... Rozvody NN — cilovy stav (venkovni sloupové vedeni nn bude zruSeno)
SO 05 ... Plynovod

SO 06 ... Vefejné osvétleni

SO 07 ... Sdélovaci kabely

Orientacni situacni feSeni je vyznaceno v grafické ¢asti této uzemni studie.

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni dalSi
rodinnych domu v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni procedury :

» provést majetkopravni pfevody pozemkl dle vykresové grafické ¢asti do vlastnictvi obce —
technicky koridor

» zabezpecit vypracovani dalSich podrobnéjsich stupnu projektovych dokumentaci technické
infrastruktury v€etné pfislusnych uzemné a stavebné spravnich povoleni

« zabezpedit investi€ni a dodavatelskou pfipravu pro realizaci predmétné akce

F. Tym zpracovatela

Na vypracovani této architektonické studie se podileli nasledujici :

UrbaniSmuS ..o ing. arch. Bily Vladimir

Vodovod, Kanalizace ............ccooviiiiiiiiiii Artesia, s.r.o. Kyjov, ing. Bystficky
Rozvody NN ... EON Hodonin, p. Fric

PIYNOVOQ ..o e ing. VyslouZil

G. Graficka ¢ast |

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR mm

ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Bfezen — zafi 2010
. Stranka 6 z 6
Investor : Obec Kostelec, Kostelec u Kyjova €. 260, PSC 696 51
Uzemni studie ,Kostelec — lokalita Siroky — | ... Viderika“ |
Pravodni zprava

1. Situace SirSich vztah M 1:10 000
2. Situace zastavovaci — koordina¢ni M 1:500

3. Situace technicka a majetkova M 1:500

V Kyjové brezen — zéafi 2010
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